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1. EINLEITUNG

FORDER- UND SANIERUNGSGEBIET
BADPANKSTRASSE

Seit 2021 ist das Gebiet BadPankStral3e im Be-
zirk Mitte von Berlin Teil des Stadtebauforder-
programms ,Lebendige Zentren und Quartiere
(LZQ)" und ist als Forder- und Sanierungsgebiet
festgelegt. Innerhalb dieses Fordergebiets sind
zwei Teilbereiche (Bottgerblock und Gerichts-
block) als Sanierungsgebiet definiert worden.

Das vom Bezirk beauftragte Koordinationsburo
fur Stadtentwicklung und Projektmanagement
(KoSP) ist fur die Gebietsbetreuung zustandig,
d.h. es unterstutzt die Sanierungsverwaltgsstel-
le des Bezirkes bei der Entwicklung des Forder-
und Sanierungsgebietes und bei der Steuerung
und Umsetzung von Mal3nahmen. Grundlage fur
die Steuerung aller Prozesse und Mal3nahmen im
Forder- und Sanierungsgebiet ist das Integrier-
te stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK),
welches in einem iterativen Prozess seit 2023
erarbeitet wird und zeitnah beschlossen werden
soll. Eine zentrale Mal3nahme ist die Installati-

BadPankStrafle

S-Bhf. Wedding

Abbildung 1: Fulgéngerampel, Kreuzung Bad- und Pankstrale, KoSP 2024 (S. &)
Abbildung 2: Lageplan Forder- und Sanierungsgebiet, KoSP 2024

on eines GeschaftsstralBenmanagements (GSM)
zur Qualifizierung und Starkung des Stadtteil-
zentrums Badstral3e und zur Bearbeitung von
gewerblichen Themen und Fragestellungen im
gesamten Fordergebiet.

GESCHAFTSSTRASSENMANAGEMENT

Im Rahmen einer Ausschreibung wurde vom Be-
zirk Mitte das Buro LOKATION:S Gesellschaft
fur Standortentwicklung mbH mit der Durchfuh-
rung des Geschaftsstrallenmanagements be-
auftragt. Im Juli 2024 hat das GSM seine Arbeit
vor Ort aufgenommen und ist bereits mit einer
Vielzahl an Akteur:innen vor Ort ins Gesprach
gekommen. In den kommenden Jahren soll im
engen Austausch mit den Gewerbetreibenden,
Eigentimer:innen und weiteren Interessierten
vor Ort Mal3nahmen entwickelt und umgesetzt
werden, die zur Qualifizierung des Stadtteilzen-
trums mit Fokus auf die Geschaftsstralle Bad-
stral3e und auf die Gewerbestandorte im For-

dergebiet beitragen.

S+U-Bhf.
Gesundbrunnen



GESCHAFTSSTRASSENKONZEPT

Grundlage fUr die Entwicklung des Stadtteilzen-
trums bildet das hiermit vorliegende Geschafts-
straBenkonzept. Die Handlungsfelder und Mal3-
nahmen bilden das Gerust fuUr die Arbeit des
GSM.,

Zu Projektbeginn hat das Projektteam eine um-
fassende Bestandsaufnahme und Kartierung
des GSM-Gebiets durchgefuhrt'. Hierbei wur-
den verschiedene Standortfaktoren in den The-
menbereichen Verkehr, Offentlicher Raum und
Nutzungen untersucht. Parallel dazu erfolgten
im Sommer Gesprache mit Gewerbetreibenden,
die eine wichtige Perspektive auf die Bedurf-
nisse und Herausforderungen des Stadtteilzen-
trums boten. Zusatzlich wurden Gesprache mit
weiteren Schllisselakteur:innen, wie zum Bei-
spiel Vertreter:innen von lokalen Bildungsein-
richtungen, gefiihrt. Uber einen Zeitraum von
drei Monaten (September bis November 2024)
wurde auRerdem eine digitale Befragung der Of-
fentlichkeit durchgefthrt. Sie bietet aufschluss-
reiche Einblicke in die Wahrnehmung und Be-
durfnisse verschiedener Personengruppen, die
im Gebiet leben, einkaufen, arbeiten oder sich
dort regelmafiig aufhalten.

Auf Grundlage der gesammelten Informationen
wurde ein Mafl3nahmenkatalog erstellt, der kon-
krete Handlungsansatze zur Verbesserung des
Stadtteilzentrums enthalt.

In einer ersten Auftaktveranstaltung am 5. De-
zember 2024, zu der vorrangig Gewerbetreiben-
de, Eigentimer:innnen und weitere interessierte

Bestandsaufnahme
& Kartierungen

Gesprache mit

Gewerbetreibenden
Erstellung

MaRnahmenkatalog

Gesprache mit
Schlisselakteuren

Auftaktveranstaltung

Abbildung 3: Methodik der Erarbeitung des Geschdiftsstralsenkonzepts

Einleitung

Personen aus dem Untersuchungsgebiet geladen
waren, wurden die Ergebnisse ruckgekoppelt,
um die MalRnahmen zu finalisieren.

In folgendem Geschaftsstrallenkonzept werden
die finalen Handlungsansatze und der Arbeits-
plan mit groben Schritten und Zeitrahmen fur
die Umsetzbarkeit der Ma3nahmen zusammen-

gefasst.

ABGRENZUNG DES
UNTERSUCHUNGSBEREICHES

Das Geschaftsstra3enkonzept bezieht sich auf
den in der Abbildung 4 gekennzeichneten Be-
reich und greift damit Uber das festgelegte
Stadtteilzentrum in Einzelhandels- und Zent-
renkonzept hinaus. Aus raumlich funktionalen
Grunden werden zusatzlich zum Stadtteilzent-
rum die Stral3enzige Gropiusstralle, Buttmann-
stral3e, Pankstral3e/Prinzenallee, Bastianstralle,
Thurneysserstrale und Bottgerstrale sowie
Teile der Stettiner und Gruntaler Stral3e in die
Untersuchung mit einbezogen. In diesen Stra-
Ben befinden sich weitere Einrichtungen des
Einzelhandels und der Gastronomie sowie me-
dizinische und soziale Angebote, die hier mitbe-
trachtet werden sollen (siehe auch Planerische
Rahmenbedingungen). Der Blockinnenbereich
des Bottgerblockes wird dabei nicht betrach-
tet, da dieser im Rahmen der stadtebaulichen
Sanierungsmafinahme umstrukturiert und auf-
gewertet wird. Innerhalb des Untersuchungsge-
biets erfolgt eine Unterteilung in den Bereich der
Geschaftsstrale Badstrale mit angrenzenden
Nebenstra3e und der Pankstra3e (T1) sowie die
Teilbereiche Gesundbrunnen-Center (T2) und
Bahnhof Gesundbrunnen und Kaufland (T3).

finales Ges-
haftsstraBen-
konzept und
Arbeitsplan

Auftaktveranstal-
tung zur Rick-

kopplung der
MaBnahmen

! Aus rédumlich-funktionalen Grinden geht das Untersuchungsgebiet des GeschéftsstraBenkonzeptes teilweise Uber die Grenzen des Stadt-

teilzentrums hinaus.
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KoloniestraBe ==

Abbildung 4: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUN-
GEN

Stadtentwicklungsplan StEP Zentren 2030

Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (kurz:
StEP Zentren 2030) wurde 2019 vom Berliner
Senat beschlossen. Der StEP Zentren trifft Aus-
sagen zu den Berliner Versorgungszentren und
ordnet diese in eine Zentrenhierarchie ein. Die
Badstral3e wird im StEP Zentren 2030 als Stadt-
teilzentrum eingestuft.

Der StEP 2030 hebt hervor, dass das Stadtteil-
zentrum Badstral3e einen mittleren stadtebau-
lichen Handlungsbedarf aufweist. Der Fokus
der Versorgungsfunktion liegt hauptsachlich auf
der Nahversorgung und der Versorgung mit tag-
lichen Bedarfen; hier wird der Handlungsbedarf
als gering eingestuft.

mmj;emunod Zentrumstyp
@ (D geringer Handungsbedart
(@D (D) mistserer Handungsbodarf

@ (P roter Handlungsbedart

G) Zentrumsborpichskom
[:D Hauptzentrum
(D Staatelzentnm
(I} Onisteilzentrum

Osloer s, a8 =

Stadtteilzentrum
(Untersuchungsgebiet)

GeschéftsstraBe Badstrae mit
angrenzenden Nebenstraen und
der PankstraRRe
Gesundbrunnen-Center

Bahnhof Gesundbrunnen

Stadtteilzentrum (EHZK)

AN g

Pankow

Prenziaver Allee () Greifswalder

Berliner Str./
Uhlandstr.o

Str. Berkaer Str.

Kaiser-Wilheim-
Platz/ Hauptstr

(D Kottbusser Dami

Hermannstr.

Abbildung 5: Auszug Stadtentwicklungsplan Zentren 2030:
Handlungsbedarfe in Zentren
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bezirk
Mitte

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
den Bezirk Mitte wurde im Jahr 2021 beschlos-
sen und konkretisiert die Ziele des StEP Zent-
ren 2030. Das Konzept dient der langfristigen
Entwicklung der Einzelhandelsstrukturen und
der stadtischen Zentren im Bezirk und bildet
die Handlungsgrundlage fur planerische Steue-
rungsprozesse innerhalb und auflerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche ab. Wichtige
MalBnahmen im Stadtteilzentrum Badstral3e um-
fassen die Starkung der Nahversorgung, die Pro-
filierung mit spezialisierten Einzelhandels- und
Gastronomieangeboten sowie die Vermeidung
weiterer Wettburos. Zudem wird eine Verbes-
serung der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere
fur Rad- und Ful3verkehr, vorgeschlagen.

At ot Gienian
Plorn e,
[ Beririrnegian

Funkitien

Mokagngt- wnd Qenasmitel
soratiger ke piristiger Dedorf
mrutbelfr b ager B f
targliat e Beded
Tarrranseganrands Foabros

L I

Laswe wt oored

Bevrisbsgridenstrubmee in m!
0 -9 m
W - 309
O - TR

8O0 - 1959 =

aty b, D00 et

Tw uned Stomder Labege gen
] fvB-Abgrenaury EHIK HG0
i = Erwwiterungabaesch EMIN 3030
[ TvB-Abgerenaurg EHIK F07
I = Ervwitarungiberach EHIK 2004

= = Gonderitondart)
= = Faehmarkogglamenation EHTK 27030

Sonderstondort
Fae e o atipmn EHEE S00R

W™

Einleitung

Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept BadPankStral3e

Das Integrierte stadtebauliches Entwicklungs-
konzept BadPankStraBe (ISEK BadPankStraf3e)
ist ein stadtebauliches Planungskonzept, wel-
ches die zentralen Entwicklungsziele fUr das
Forder- und Sanierungsgebiet BadPankStralle
zusammenfasst. Es bildet die Grundlage fur alle
kommunalen und privaten Bauvorhaben im Ge-
biet. Die Forderperiode betragt dabei 15 Jahre.
In 5 Handlungsfeldern (Stadtebau und Wohnen,
Nahversorgung und Gewerbe, Stralenraum und
Mobilitat, Grunflachen und Stadtnatur, soziale
und kulturelle Infrastruktur) werden Maf3nahmen
fur die Entwicklung des Gebiets vorgeschlagen.
Eine wesentliche Mal3nahme zur Starkung des
Stadtteilzentrums ist die Entwicklung der Ge-
schaftsstral3e Badstralle.

Abbildung 6: Stadtteilzentrum Badstralle (Auszug aus dem Einzelhandelskonzept des Bezirks Mitte 2021, S. 100)
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Adresse Priaritél - P il s e “,I':_.-f'w 7 e !
Bodstrafle und Gerichtsblock hoch ST A% :y-' h
Grundstiicksgrifle 100.000 € pro Jahr LA CTETENY
aktuelle Bebauung/MNutzung Stadtebauldrderungsmittel
. Lza)
. Eigentum/ Zusiandighkeil
Ubergeordneler Leitsatz HF E dberwiegend prival
Sidrkung der Funkfionolitat der
Zentren Beteiligungsméglichkeiten
Umirage mil Gewerbe-
treibenden und Kund:innen
Projekibeschreibung
Projekiziel/ Erfordernisse

= das Geschaftsstroflenmanogement (G5M) steuert und
kaordinient die Entwicklung der Gewerbestandorte und wernetz!
Gewerbetreibende im Gebiet

= Grundlage dalir ist das GeschftastraBenkonzept mit
Schwerpunkt der Profilierung des Siodfieilzeninums Bodsirafle
und angrenzenden ,Botigerblock™

= Stabilisierung und Profilierung der Geschaftustrafle sowie der
weiteren Gewerbebereiche

Stand der MaBnahme
= in Durchithrung
- seit Juni 2024 beouftragtes Planungsbire LOKATION:S
- Bestands- und Kontakioulnahme mil Gewerbetreibenden sowie
Ersiellung des GeschiftssiraBenkonzepls loufen seit 2024

Synergien mit weiteren Projekten
- Blockentwicklungskonzepte (A1 und A3), Umgestaliung
Bodsirafle (B3), Wegeleitsysiem Bibliothek am Luisenbad (D2)

Beitrog zur Klimoanpasiung/ Klimaschutz
= Semsibilisierung der Gewerbetreibenden fiir Begriinung der
Auflenbereiche und Information zu Programmen zur Forderung " o= -
der Energieeffizienz . FE YRR

Zielkonflikie
= Verogerung gewerblicher Nufzungen im Inneren des
Bottgerblocks, Alzeplanz von VerGnderungen

Erfordernisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung
- Bodstrofle als Geschéhsstrafle mangelt es an Avfenthalts- Erdgeschosszone Badstrofle
gualitdl, Schankvorgdren gewlbnecht
- Es fehlen mehr (hochwertige] Colés und Restourants Siand Olda

Abbildung 7: MaBnahmensteckbrief Entwurf ISEK flr das Férder- und Sanierungsgebiet BadPankStralse: GeschdftsstralSenmanagement
fiir Gewerbebereiche, KoSP 2024
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2. STANDORTBEDINGUNGEN

RAUMLICH-FUNKTIONALE STRUKTUR

Das Stadtteilzentrum befindet sich im Bezirk
Mitte von Berlin, im Ortsteil Gesundbrunnen
und hat eine Gro3e von ca. 30 ha.

Insgesamt weist das Stadtteilzentrum eine
dichte Bebauung mit einer gemischten Nut-
zungsstruktur aus Wohnen und Gewerbe sowie
unterschiedlichen Typologien mit zum Teil unter-
schiedlichen Bauhohen auf. Insbesondere eine
grunderzeitliche Blockrandbebauung ist charak-
teristisch etwa in der Badstral3e, Buttmannstra-
3e und Bastianstraf3e. Entlang der Badstralle bis
zur Kreuzung Prinzenallee zeigt sich ein Mix aus
Nachkriegsarchitektur und grunderzeitlichen
Gebauden, wobei im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich vor allem Nachkriegsbauten dominieren.
Dieser Bereich weist zudem kleinere Platzsitua-
tionen mit Zugangen zum U-Bahnhof Pankstra-
Be auf. Aufgelockert wird die Blockrandbebau-
ung durch pragende Gebaude wie die Bibliothek
am Luisenbad, das Mitte Museum sowie die St.
Paul-Kirche. Das Gesundbrunnen-Center, der
Bahnhofsvorplatz sowie der Kaufland-Bereich
bilden mit ihrer Struktur und modernen Archi-
tektur einen Kontrast zur grinderzeitlichen Be-
bauung.

Westlich angrenzend an das Stadtteilzentrum
befinden sich groBe bauliche Ensembles, wie
das Amtsgericht Wedding mit dem dazugehori-
gen Brunnenplatz sowie die Fachmarktagglome-
ration Pankstral3e mit dazugehorigem Parkhaus.

Der Fokus des Stadtteilzentrums liegt auf der
lokalen Nahversorgung vor allem mit Angeboten
fur den taglichen Bedarf, gepragt durch klein-
teiligen Einzelhandel, Gastronomie und Dienst-
leistungen in den Erdgeschosszonen. Weitere
fur das Zentrum pragende Einrichtungen, wie
beispielsweise die Badstra3e 10 mit diversen
sozialen Nutzungen, erganzen das Angebot und
tragen zur funktionalen Vielfalt des Stadtteil-
zentrums bei. Die Badstral3e Ubernimmt dabei
die Rolle einer zentralen Versorgungsachse,
wahrend angrenzende Nebenstral3en erganzen-
de Funktionen Ubernehmen. Zugleich bestehen
flieBende Ubergénge zu angrenzenden, Uber-

wiegend wohngepragten Quartieren.

Die breiten Stralenraume der Badstral3e und
PankstraBe zergliedern das Zentrum jedoch
raumlich und beeintrachtigen insbesondere
FuBganger:innen und Radfahrer:innen, wodurch
das Zentrum nur bedingt als zusammmenhangen-
de Einheit nutzbar ist.

Das Angebot wird zusatzlich durch das Gesund-
brunnen-Center sowie den Kaufland-Komplex
erganzt, wobei das Gesundbrunnen-Center eine
Uberregionale Versorgung Ubernimmt und mit-
tel- und langfristige Bedarfe abdeckt. Aufgrund
seiner in sich geschlossenen Struktur weist das
Gesundbrunnen-Center nur einen geringen
raumlich-funktionalen Bezug zu den Lageberei-
chen entlang der Badstral3e auf.

OFFENTLICHER RAUM &
AUFENTHALTSQUALITAT

Die Ausstattung des Stadtteilzentrums mit of-
fentlichen Raumen zum Verweilen ist unzurei-
chend. Offentliche Freirdume sind nur am Bloch-
platz sowie entlang der Panke (Pankegrinzug),
v.a. an der Bibliothek am Luisenbad, am Rande
des Zentrums vorhanden. Der Pankegrinzug
fungiert jedoch mehr als Transitraum, oft ent-
stehen Konflikte zwischen Radfahrenden und
FuBganger:innen. Der Blochplatz wird ebenfalls
vorwiegend zur Durchquerung genutzt und ist
zunehmend einer sehr hohen Verkehrsbelastung
ausgesetzt. Die Nutzung beider Orte wird durch
fehlende Pflege und unzureichende Ausstattun-
gen eingeschrankt. Sie werden oft von Personen
mit Suchtproblemen aufgesucht, was dazu fuhrt,
dass andere Gruppen die Platze meiden. Weite-
re Freiraume zum Verweilen sind im unmittelba-
ren Stadtteilzentrum nicht vorhanden.

Es mangelt insgesamt an einer Begrinung im
Stral3enraum. Stadtbaume sind kaum vorhan-
den, vor allem auf der Badstra3e und der Pank-
straf3e. Im sudlichen Teil der Badstral3e ist ein
Grlnstreifen als Mittelstreifen vorhanden, der
Potenzial fur eine Bepflanzung bietet.

Die relative Nahe zum angrenzenden Volkspark
Humboldthain als bedeutende innerstadtische

Abbildung 8: BadstralSe, Blick Richtung Panke (nérdlicher Teilbereich) (S. 12)
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Grunanlage wird positiv bewertet, wobei durch
die eingeschrankte Zuganglichkeit aufgrund der
zu Uberquerenden Bahntrassen eine wahrnehm-
bare Barriere zum Park besteht und der Zugang
vom Stadtteilzentrum weite Wege voraussetzt.
Eine weitere an den Untersuchungsbereich an-
grenzende Grunflache ist der Park am Brunnen-
platz vor dem Amtsgericht Wedding. Die unter
Denkmalschutz stehende Parkanlage ist zum
Teil ungepflegt und daher in der Funktion als
Aufenthaltsraum eingeschrankt. Das Untersu-
chungsgebiet ist mit wohnungsnahem Freiraum
insgesamt unterversorgt bis schlecht versorgt
(siehe Abb. 9).

Trotz der hohen Reinigungsfrequenz durch die
BSR, etwa mit bis zu zehn Reinigungen pro Wo-
che auf der Badstral3e, ist eine deutliche Ver-
mullung zu beobachten. Mdgliche Ursachen lie-
gen in der hohen Nutzungsintensivitat und dem

Standortbedingungen

Fehlen von Mulleimern im offentlichen Raum.
Die Burgersteige auf der Badstral3e sind schmal
und zugestellt und bieten wenig Raum, bei-
spielsweise fUr Au3engastronomie.

Das Untersuchungsgebiet weist insgesamt einen
sehr hohen Versiegelungsgrad auf, der durch
eine dichte Bebauung, gro3e Strallenraume und
wenig Grinraume zustande kommt. Dies betrifft
insbesondere die Badstral3e und die Pankstral3e.
Somit ist ein hoher Warme-Insel-Effekt zu ver-
zeichnen,

Insgesamt leidet das Stadtteilzentrum unter
einer niedrigen Aufenthaltsqualitat, die durch
hohes Verkehrsaufkommen, den hohen Versie-
gelungsgrad, fehlende Verweilraume und einen
ungepflegten Eindruck gepragt ist.

Abbildung 9: Versorgung mit wohnungsnahem Freiraum (Umwelt-
atlas 2020)

Agited an privaten brw Versorgungsgrad mil
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(Ertillung bestmmber Mindestanforderungen)

Abbildung 10: Versiegelungsgrad (Umweltatlas 2020)
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VERKEHR

Die Badstral3e stellt eine wichtige Nord-Sud-
Verbindung dar und verbindet das Stadtteil-
zentrum Richtung Stden mit der Berliner Innen-
stadt. Die Pankstral3e ist ebenfalls eine wichtige
Querverbindung und schafft eine Verbindung
zwischen der Reinickendorfer Straf3e und Pan-
kow. Beide Strafl3en sind einer hohen Verkehrs-
belastung ausgesetzt, zum einen durch starken
Durchgangsverkehr und zum anderen durch
einen hohen Parkdruck. Oft wird in zweiter Rei-
he geparkt, darunter regelmallig auch der Lie-
ferverkehr. So registriert die Badstrae rund
30.001 bis 40.000 Kfz pro Tag und die Pankstra-
Be 20.001 bis 30.000 Kfz pro Tag (Umweltatlas
Berlin 2020).

Dazu fuhren regelmaflige Geschwindigkeits-
Uberschreitungen, auch in den Nebenstral3en,
zu einem fehlenden Sicherheitsgefuhl im Ver-
kehr, insbesondere flur Radfahrende und Fuf3-
ganger:innen (trotz flachendeckender Tempo-
30-Zone) (ISEK BadPankStraf3e).
Radverkehrsanlagen sind auf den Hauptstral3en
nicht vorhanden. Eine Besonderheit stellt der

Abbildung 11: Lieferverkehr in der Badstral3e

e

Abbildung 13: Kreuzung Badstralle / PankstralBe

Pankeweg entlang des Pankegewassers dar, je-
doch ist diese Verbindung im Bereich der Bad-
stral3e unterbrochen und diese nur mit einem
grof3en Umweg Uberquerbar.

Im an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Bellermannkiez entstand der erste Kiezblock
im Bezirk Mitte. Das Vorhaben soll insgesamt
zu einer Verkehrsberuhigung fUhren und Ful3-
ganger:innen sowie Radfahrende bevorzugen.
Allerdings ist auch hier zu beobachten, dass die
Geschwindigkeitsbegrenzung stark Uberschrit-
ten und somit die Funktion eines Kiezblocks in
vielen Bereichen geschwacht wird.

Das Stadtteilzentrum ist insgesamt umfassend
an den OPNV angeschlossen. Der Bahnhof Ge-
sundbrunnen ist ein wichtiger Verkehrsknoten-
punkt mit Anbindung an den Fern-/Regional-
und Nahverkehr (S41, S42, S1, S2, S25, S26
sowie U8). Daruber hinaus ist der U-Bahnhof
Pankstra3e (U8) eine zentral gelegene Haltestel-
le im nordlichen Bereich. Innerhalb des Untersu-
chungsgebiets gibt es zwei Buslinien (M29, 247)
die das Gebiet zusatzlich erschlie3en.

Y
=

irtenmébel

p Y, iz o
L .. SERCRRE T | e
Abbildung 12: Pankstral3e, Blick vom Parkhaus, KoSP 2024

Abbildung 14: Bahnhof Gesundbrunnen
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SCHLUSSELNUTZUNGEN / FREQUENZBRINGER

Im Stadtteilzentrum und in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Nutzungen und
Einrichtungen, die vor allem Uberortliche Bedeutung haben und verschiedene Kundengruppen an-
ziehen.

HAUS DER VOLKSBILDUNG

Das denkmalgeschutzte Haus der Volksbildung wurde Ende 2019
nach umfangreichen Renovierungen wiedereroffnet und ist seitdem
ein wichtiger Bildungs- und Begegnungsort im Stadtteil. Es beher-
bergt verschiedene Einrichtungen wie das Sprachforderzentrum
Berlin Mitte, den Jugendclub Badstral3e, die Sprachférdereinrich-
tung SOCIUS - Schillerfalter sowie die Stadtteilmutter. Damit bietet
es vielfaltige (bezirkliche) Angebote fUr unterschiedliche Alters- und
Zielgruppen.

Abbildung 15: Haus der Volksbildung

ST. PAUL-KIRCHE

Die St.-Paul-Kirche wurde 1832 gegrindet, im zweiten Weltkrieg
vollstandig zerstort und 1957 nach dem Wiederaufbau neu einge-
weiht. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und ist seit dem 1.
Januar 2025 Teil der neuen evangelischen Kirchengemeinde am Ge-
sundbrunnen.

Abbildung 16: St.-Paul-Kirche

BERLINER UNTERWELTEN

Das Stadtteilzentrum ist ein bedeutender Standort der Berliner
Unterwelten. Mehrere historische Bunkeranlagen befinden sich am
Gesundbrunnen-Center und entlang der Badstraf3e. Aul3erdem be-
findet sich das Berliner Unterwelten-Museum im U-Bahnhof Ge-
sundbrunnen. Die Anlagen ziehen taglich grof3e Touristengruppen
ins Gebiet,

Abbildung 17: Eingang Berliner Unterwelten

MITTE MUSEUM

Das Mitte Museum auf der Pankstral3e ist seit 2001 der Standort
des Regionalgeschichtlichen Archivs des Bezirks Mitte. Das Gebau-
de steht unter Denkmalschutz und beherbergt eine umfangreiche
Sammlung zur Geschichte des Bezirks. Insbesondere Schulen pro-
fitieren von den padagogischen Angeboten des Museums, die sich
darauf konzentrieren, historisches Wissen anschaulich und alters-
gerecht zu vermitteln.

Abbildung 18: Mitte Museum
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BIBLIOTHEK AM LUISENBAD

Die Bibliothek am Luisenbad ist ein historisch pragendes Gebaude
gelegen am Pankegrinzug und ein wichtiger bezirklicher Kultur-
standort. Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude war einst ein
Kur- und Badehaus und dient heute mit seiner baulichen Erweiterung
als Bibliothek und Veranstaltungsstandort und wichtiger Bezugs-
punkt im Stadtteilzentrum.

Abbildung 19: Bibliothek am Luisenbad

GESUNDBRUNNEN-CENTER

Das Gesundbrunnen-Center befindet sich zwar aul3erhalb des For-
dergebiets, liegt jedoch im Stadtteilzentrum Badstra3e und Uber-
nimmt eine wichtige Uberbezirkliche Versorgungsfunktion. Es deckt
mittel und langfristige Bedarfe ab und wird zusammen mit dem Kauf-
land-Komplex als bedeutender Frequenzbringer wahrgenommen.
Innerhalb des Gesundbrunnen-Centers befinden sich zwei Buroge-
baude, die hauptsachlich von medizinischen Dienstleister:innen ge-
nutzt werden und eine hohe Nachfrage erfahren. Das angeschlos-
sene Parkhaus ist derzeit nicht vollstandig ausgelastet und bietet
Potenzial fur zusatzliche Nutzungen.

Abbildung 20: Gesundbrunnen-Center

BAHNHOF GESUNDBRUNNEN (NORDKREUZ)

Der Bahnhof Gesundbrunnen stellt einen zentralen Verkehrsknoten-
punkt im Berliner Stadtgebiet und im Untersuchungsgebiet dar. Er
bietet umfassende Anbindungen an den Fern-, Regional- und Nah-
verkehr. Zu den verkehrenden Linien gehoren die S-Bahnlinien S41,
S42 (Ringbahn), S1, S2, S25 und S26, die U-Bahn Linie U8 sowie
diverse Regional- und Fernzige, wodurch der Standort sowohl fur
Pendler:innen als auch fUr Anwohner:innen von Uberregionaler Be-
deutung ist. Neben seiner verkehrlichen Funktion beherbergt der
Bahnhof eine Vielzahl von weiteren Nutzungen, wie Backereien, ei-
nen Biomarkt, eine Apotheke, diverse Imbisse sowie eine offentliche
Toilette. Der Bahnhof verzeichnet taglich etwa 140.000 Fahrgaste
der Berliner S-Bahn (2018).° Detaillierte Daten, die die Fahrgastzah-
len der U-Bahnlinie U8 betreffen, sind nicht zuganglich.

Abbildung 21: Bahnhof Gesundbrunnen

UFERSTUDIOS

Unmittelbar nordlich angrenzend an das Stadtteilzentrum ist das
denkmalgeschutzte Areal der Uferstudios gelegen. Der Kultur- und
Veranstaltungsort fUr zeitgendssischen Tanz beherbergt 17 Studios,
ein Café, eine Mediathek, Blros und Gemeinschaftsraume.

Abbildung 22: Uferstudios

3 S-Bahn Berlin: https://sbahn.berlin/aktuelles/artikel/s-bahn-erzielt-fahrgastrekord
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UFERHALLEN U
Die denkmalgeschutzten Uferhallen befinden
sich westlich der Uferstudios und sind ein Uber-

ortlich und international bekannter Kunst- und
Kulturproduktionsstandort. Das Areal befindet
sich auf dem ehemaligen Gelande eines Stral3en-
bahnunternehmens und ist gepragt durch unter- Uferhallen
schiedliche Backsteintypologien. Neben etwa 80
Ateliers und Atelierwohnungen, sind Tonstudios,
Tanz- und Proberaume eine Ausstellungshalle
sowie Gastronomie- und Veranstaltungsraume
vorhanden.

Abbildung 23: Uferhallen, Geoportal Berlin

FACHMARKTAGGLOMERATION AN DER
PANKSTRASSE

Die Fachmarktagglomeration befindet sich au-
Berhalb des Untersuchungsgebietes, liegt aber
unmittelbar westlich des Gebiets. Der grof3fla-
chige Standort umfasst einen Mobelfachmarkt
(Mébel Kraft), einen Einzelhandelsstandort Fachmarkt-
(Rewe), einen Elektonikfachmarkt (Media Markt) Agglomeration
und ein Sportstudio (Crunch-Fit). Zusatzlich

besteht ein Parkhaus mit etwa 600 Parkplat-

zen. Der Komplex bricht mit seiner Struktur die

charakteristische Blockrandbebauung des Ge-

biets ohne Bezug zum Gebiet und offentlichen

Raum zu nehmen. Ein direkter funktionaler Zu-

sammenhang mit dem Stadtteilzentrum besteht

nicht.

Panke

E=—rv
- IMMER DER
*s] BESTE PREIS.

Abbildung 24: Mobel Kraft

Abbildung 25: Schlisselnutzungen und Frequenzbringer im Stadftteilzen-
trum und der Umgebung (eigene Darstellung LOKATION:S)
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Kapitel

888 ERKENNTNISSE AUS DER UMFRAGE

Uber einen Zeitraum von drei Monaten (Sep-
tember bis November 2024) wurde eine digita-
le Befragung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Die Umfrage liefert wertvolle Einblicke in die
Wahrnehmung und Bedurfnisse verschiedener
Personengruppen, die im Gebiet wohnen und
einkaufen, sich dort aufhalten oder arbeiten.
Insgesamt haben 230 Personen an der Umfrage
teilgenommen. Nicht alle Teilnehmenden haben
jede Frage beantwortet.

Die Bewerbung der Umfrage erfolgte Uber un-
terschiedliche lokale und digitale Multiplikato-

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE IM ALLGEMEINEN
MIT DER BAD- UND PANKSTRASSE ALS AUF-
ENTHALTSORT?

220 von 230 Antworten

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme spiegeln
sich auch in den Umfrageergebnissen wieder. Ein
Grol3teil der Befragten zeigt sich unzufrieden bis
sehr unzufrieden mit dem Stadtteilzentrum (ca.
75 %), wahrend nur etwa 10 % angeben, mit dem
Gebiet als Aufenthaltsort zufrieden oder eher
zufrieden zu sein.

WIE HAT SICH DAS GEBIET IHRER MEI-
NUNG NACH IN DEN LETZTEN JAHREN
VERANDERT?

227 von 230 Antworten

Bei der Frage nach Veranderungen im Gebiet
geben knapp 50 % der Befragten an, dass sich
das Stadtteilzentrum weder zum Positiven noch
zum Negativen entwickelt hat. Etwa 40 % bewer-
ten die Veranderungen im Stadtteilzentrum eher
negativ bis stark negativ. Dies bestatigt auch die
Wahrnehmungen des Teams des GSM aus den
Gesprachen mit Akteur:innen vor Ort.

ren. Die Umfrage wurde digital auf der Seite des
Forder- und Sanierungsgebietes BadPankStra-
e, auf der Webseite des Bezirksamt Mitte und
auf der Webseite von LOKATION:S beworben.
Zudem erfolgte eine analoge Bewerbung mittels
Flyer. Diese wurden im Gebiet bei den Gewer-
betreibenden ausgelegt.

der Befragten sind
eher unzufrieden
mit dem Gebiet
als Aufenthaltsort

44,1 %

09,19 i

E i168% |
TR e
T we—
sehr neutral sehr
unzufrieden zufrieden

Abbildung 26: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Zufrieden-
heit als Aufenthaltsort

50,7 % i

21 % 19,4 % oy

— m— (00
sehr neutral sehr
unzufrieden zufrieden

Abbildung 27: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Verdnde-
rung des Gebiets
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SALY

888 ERKENNTNISSE AUS DER UMFRAGE

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE MIT DER SAUBER-
KEIT, DER AUFENTHALTSQUALITAT UND MIT
DEM ERSCHEINUNGSBILD DER STRASSEN?
219 von 230 Antworten

Vor allem wird die Sauberkeit im offentlichen
Raum kritisiert, so geben Uber 90 % an eher un-
zufrieden bis unzufrieden zu sein. Dies wirkt sich
insgesamt negativ auf die Wahrnehmung des Er-
scheinungsbilds aus, Uber 85 % bewerten dieses
negativ.

LIEBLINGSORTE IM GEBIET
207 von 230 Antworten

Zu den beliebtesten Grinflachen zahlen unter
den Befragten der Volkspark Humboldthain,
der Brunnenplatz/Park am Brunnen sowie der
Pankegrinzug. Jedoch erwahnen auch viele,
dass gleichzeitig Orte zum Verweilen fehlen
bzw. schlecht mit Stadtmobiliar ausgestattet
sind. AuB3erdem wird angemerkt, dass sowohl
offentliche Toiletten als auch Mulleimer im Ge-
biet fehlen. Ebenfalls wird die Ausstattung mit
Spielplatzen bemangelt.

WO SEHEN SIE VERBESSERUNGSMOGLICH-
KEITEN?
189 von 230 Antworten

Ein Grof3teil der Befragten sieht Verbesserungs-
bedarf beim Thema Begrinung im offentlichen
Raum. So geben etwa 70 % an unzufrieden bis
eher unzufrieden mit dem offentlichen Raum zu
sein. Nur knapp 6 % geben an zufrieden bis sehr
zufrieden zu sein.

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE IM MIT FOLGENDEN ASPEKTEN UND ANGEBOTEN?

220 von 230 Antworten

sehr neutral sehr

unzufrieden zufrieden
Erscheinungsbild der
i Stralen 10 % 3,2% 0,9 %
Vorhandensein :
i, von Grunanlagen 21,4% 28,6 % 17,7 % 25,5 % 68% F
" Sauberkeit (Ml im :
i Offentlichen Raum) 21,4 % 6,4 % 2,3% 0,5%
Aufenthaltsqualitdt im :
i, Offentlichen Raum 37,2 % 36,2% 19,7 % 5% 18% F

Abbildung 28: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Zufriedenheit mit dem Erscheinungsbild der Stral3en, der

Sauberkeit und der Aufenthaltsqualitét im offentlichen Raum
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888 ERKENNTNISSE AUS DER UMFRAGE

7 N
WIE ZUFRIEDEN SIND SIE IM MIT FOLGEN- Die Erreichbarkeit mit dem Offentlichen Nahver-
DEN ASPEKTEN UND ANGEBOTEN? kehr wird sehr positiv bewertet. Knapp 67 % der
220 von 230 Antworten Befragten geben an zufrieden bis eher zufrieden

mit der Erreichbarkeit des Gebiets zu sein.

Erreichbarkeit
6,5% 12,1 % 14,5 % 30,2 %

Abbildung 29: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Zufriedenheit mit der Erreichbarkeit

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE MIT DER VER-
KEHRLICHEN SITUATION (ZUSAMMENSPIEL
VON RAD- UND FUSSVERKEHR, ANBINDUNG
AN DIE OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTEL
ETC.)?

228 von 230 Antworten

Die Befragten geben zum Grof3teil an, unzufrie- :

den mit der verkehrlichen Situation zu sein (ca.  220&2 isg9 | |

60 %). Nur 7 % sind zufrieden und 12 % eher zu- - H184% i) o,
frieden, 18 % sind neutral gestimmt. ‘

sehr neutral sehr
unzufrieden zufrieden

7 %

Abbildung 30: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Zufrieden-
heit mit der verkehrlichen Situation
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WO SEHEN SIE VERBESSERUNGSPOTENZIAL?
189 von 230 Antworten

Am haufigsten wird in Bezug auf das Thema
Verkehrssicherheit das Fehlen von Radwegen
und weiterer Fahrradinfrastruktur im Untersu-
chungsgebiet genannt (85 Nennungen). In der
Umfrage fallt weiter auf, dass der Kfz-Verkehr
im Gebiet stark dominiert und andere Verkehrs-
teilnehmende sich dadurch eingeschrankt fuh-
len.

Abbildung 31: StraBenflucht Pankstral3e mit Blick Richtung
Badstral3e

WIE KOMMEN SIE INS GEBIET?
205 von 230 Antworten (Merhfachantwort moglich)

Die meisten Befragten erreichen das Stadtteil-
zentrum zu Ful3, dicht gefolgt von den offentli-
chen Verkehrsmitteln sowie dem Fahrrad. Nur
etwa 21 % geben an das Gebiet mit dem Auto
oder anderen Sharing-Angeboten zu erreichen.

133 Antworten 44 A.
158 Antworten Mit Offentlichen
Zu FuBB Verkehrsmitteln

Sharing
Angebote

127 Antworten
Mit dem Fahrrad

Abbildung 32: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage
Erreichbarkeit
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ZUSAMMENFASSUNG STANDORTBEDINGUNGEN

9 Raumlich-funktionale Struktur

Die  charakteristische  grinderzeitliche
Blockrandbebauung pragt das Stadtteilzen-
trum und wird durch Nachkriegsbauten und
moderne Architektur erganzt (z.B. Gesund-
brunnen-Center).

Einzelne, z. T. denkmalgeschutzte Gebau-
de(-komplexe), wie die Bibliothek am Lui-
senbad, die St. Paul Kirche und das Mitte
Museum, weisen frequenzbringende Nut-
zungen auf und bilden kulturelle Ankerpunk-
te im Gebiet.

Die Mischung aus Einzelhandel, Gastro-
nomie und Dienstleistungen in den EG-Be-
reichen tragt zur Belebung des offentlichen
Raums bei.

9 Offentlicher Raum )

Abbildung 33: Badstralle 64, KoSP 2024

Es sind offentliche Raume vorhanden, die
gut angebunden und innerhalb des Stadtteil-
zentrums gut erreichbar sind.

Abbildung 34: Fullgdnger:innenweg entlang der Panke mit Blick

) Q Raumlich-funktionale Struktur )

Die breiten Stralenraume auf der Bad- und
Pankstral3e zergliedern das Zentrum und er-
schweren die einfache Querung (Barrierewir-
kung).

Durch die in sich gekehrte Struktur des Ge-
sundbrunnen-Centers fehlt ein raumlichlich-
funktionaler Zusammenhang zwischen der
Badstral3e und dem Center.

G Offentlicher Raum )

Das Untersuchungsgebiet ist in der Ausstat-
tung mit Grunflachen unterversorgt.

Die vorhandenen Grunflachen sind unge-
pflegt und unattraktiv gestaltet. Es fehlen oft
Sitzmoglichkeiten.

Die Stadtteilzentrum ist stark durch Ver-
kehrslarm beeintrachtigt.

Eine Vermullung des offentlichen Raums ist
zu verzeichnen, auch aufgrund fehlender
Mulleimer.

Es ist auBerdem ein hoher Versiegelungs-
grad festzustellen.

auf die Uferstudios, KoSP 2024
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a Verkehr )

Das Untersuchungsgebiet ist durch die An-
bindung an das S- und U-Bahnnetz sowie
den Anschluss an Fern- und Regionalverkehr
sehr gut erschlossen und kann sowohl aus
der Innenstadt als auch von Stadtrandgebie-
ten gut erreicht werden. Erganzend wird das
Gebiet durch Buslinien erschlossen.

Punktuell verfUgbare Fahrradabstellanlagen
ermoglichen das Abstellen von Fahrradern.

Der Weg entlang der Panke bietet eine wich-
tige FuBwegverbindung, wird jedoch durch
die Badstraf3e unterbrochen.

Abbildung 35: Bahneingang U-Pankstraflse

Q Verkehr )

Der Autoverkehr pragt das Stadtteilzentrum
stark und beeinflusst somit die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat.

Die Badstral3e und die Pankstral3e sind sehr
stark durch Verkehr belastet und stellen
Barrieren dar. Die Uberquerung der Straf3en
ist nur an geeigneten Ubergangen moglich.

Das Radfahren auf der Badstral3e und der
Pankstral3e ist aufgrund von fehlenden Rad-
wegen unangenehm und wird durch in Zwei-
ter-Reihe-parkenden Autos zusatzlich er-
schwert.

In den Seitenstralen wird das Radfahren
ebenfalls durch fehlende Radwege und zum
Teil Pflasterstral3en erschwert.

Der starke Verkehrslarm und schnell fahren-
de Fahrzeuge schaffen eine unangenehme
und unsichere Verkehrssituation, insbeson-
dere fur Ful3ganger:innen und Radfahrende.

Ein starker Lieferverkehr beeintrachtigt
ebenfalls den Ful3ganger:innen- und Rad-
verkehr.

Abbildung 36: Blochplatz, KoSP 2024
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3. NUTZUNGSSTRUKTUR DES

STADTTEILZENTRUMS

Das Untersuchungsgebiet mit dem Stadtteilzen-
trum Badstral3e liegt im Herzen des Ortsteils
Gesundbrunnen. Die zentralen Achsen bilden
die Badstraf3e und die Pankstral3e. Das Zentrum
erfullt seine Funktion als Stadtteilzentrum und
bietet eine wichtige Versorgungsstruktur fur die
umliegende Bevolkerung.

Das Stadtteilzentrum weist eine vielseitige Mi-
schung aus Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen auf, die eine wichtige Versor-
gungsfunktion fur die umliegenden Wohnquar-
tiere Ubernimmt. Diese Nutzungsmischung ist
typisch fur vergleichbare Zentren in Berlin und
spiegelt die urbane Vielfalt wider. Insgesamt
wurden 443 Nutzungen erhoben, wobei Dienst-
leistungen den grofSten Anteil ausmachen, dicht
gefolgt von Einzelhandelsbetrieben. Erganzt
wird das Angebot durch Einrichtungen aus den
Bereichen Gesundheit und Soziales sowie gast-
ronomische Angebote. (Vgl. Abbildung 38)

Die Erdgeschossbereiche des Untersuchungs-
gebietes umfassen 312 Nutzungen und bilden
das pulsierende Herz des Gebiets. Obwohl
der Einzelhandel zahlenmaR3ig nicht dominiert,
bleibt er aufgrund von grof3flachigen Lebensmit-
tel- und Drogeriemarkten, Apotheken und spe-
zialisierten Fachgeschaften wie Einrichtungs-
oder Elektronikhandlern sowohl flachenmallig
als auch wirtschaftlich von hoher Bedeutung.
Dienstleistungen und das Gastgewerbe, ins-
besondere durch eine Vielzahl von Imbissen,
leisten ebenfalls einen wesentlichen Beitrag zur
Attraktivitat und Funktionalitat des Zentrums.
Zusammen machen diese drei Kategorien den
Uberwiegenden Teil der Nutzungen aus. Daru-
ber hinaus bereichern kulturelle und bildungs-
bezogene Einrichtungen wie die Bibliothek am
Luisenbad, das Haus der Jugend oder das na-
hegelegene Mitte Museum die Funktionalitat des
Zentrums und starken dessen Anziehungskraft.
Hinzu kommen weitere Ansiedlungen aus den
Bereichen Handwerk, Buronutzung, Gesundheit,
Soziales und Kfz-Dienstleistungen. Gleichzeitig
sind Leerstande im Gebiet sichtbar, die sich ins-
besondere im zentralen Abschnitt der Badstra-
3e zwischen der Bastianstral3e und der Stettiner
Stral3e sowie in Teilen der Prinzenallee konzen-
trieren. Diese Leerstande pragen das stadtische

Abbildung 37: Gewerbe auf der Badstralse (S. 26)

Sonstiges:
Einzelhandel: 2 (1 %)
94 (21 %)
Dienstleistungen
ohne Gesundheit
und Soziales:
107 (24 %)
Leerstand:
31 (7 %)
Buronutzung: %@
12 (3 %) Gesundheit
und Soziales:
Handwerk: 89 (20 %)
501 %)
Gastgewerbe: Kfz: 3 (1 %)
77 (17 %) Kunst, Kultur, Bildung:

23 (5 %)

Abbildung 38: Nutzungen in der Geschdftsstral3e Badstralle,
angrenzenden Nebenstrallen und der PankstralSe gesamt

Sonstiges:
21 %) Dienstleistungen
ohne Gesundheit

Einzelhandel: und Soziales:

86 (27 %) 80 (26 %)
Gesundheit
und Soziales:

. 17(5%)
N Kfz:2 (1 %)
Leerstand:
31 (10 %) Kunst,Kultur,
Bildung: 12 (4 %)
Blronutzung:
52 %)
Z{???/OV)VGM Gastgewerbe:
73 (23 %)

Abbildung 39: Nutzungen in der Geschdftsstralle Badstralse, an-
grenzenden Nebenstral3en und der Pankstral3e im Erdgeschoss
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Erscheinungsbild und weisen auf bestehende
Herausforderungen hin, bieten jedoch auch Po-
tenziale fur zukunftige Entwicklungen.

Das am Rande des Stadtteilzentrums gelegene
Gesundbrunnen-Center dbernimmt nicht nur
eine erganzende Funktion, sondern steht zu-
gleich in direkter Konkurrenz zur Geschafts-
stral3e, was die wirtschaftliche Stabilitat einzel-
ner Betriebe entlang der Badstralle potenziell
schwéachen kann.

SORTIMENT DES EINZELHANDELS

Das Einzelhandelsangebot im Untersuchungsge-
biet ist klar auf Produkte des taglichen Bedarfs
ausgerichtet, wobei Nahrungs- und Genussmit-
tel den groften Anteil ausmachen. Erganzt wird
dieses Angebot durch Bekleidungsgeschafte,
die eine wichtige Rolle in der lokalen Versorgung
einnehmen, sowie Geschafte fur Elektrogerate
und Gesundheitsprodukte, darunter Apotheken
und Sanitatshauser. Uhren- und Schmuckladen
sowie Anbieter von Lederwaren bieten spezia-
lisierte Sortimente an. Auch Mdébel- und Haus-
haltswaren sind vertreten, wahrend Nischen-
angebote wie Gartenbedarf eine erganzende,
jedoch untergeordnete Rolle spielen. Die An-
gebotsstruktur entspricht damit grundsatzlich
dem Profil eines Stadtteilzentrums, das eine
ausgewogene Mischung aus Grundversorgung
und erganzenden Fachsortimenten aufweist.

Im Vergleich der Dienstleistungen in der Erd-
geschosszone und den Obergeschossen des
Stadtteilzentrums zeigen sich unterschiedliche
Nutzungsschwerpunkte. In den Erdgeschossbe-
reichen stehen Dienstleistungen wie Schdnheit
und Pflege, Freizeit- und Vergnugungseinrich-
tungen sowie Reparatur- und Vermietungsdiens-
te im Vordergrund. Erganzend sind auch wirt-
schaftsbezogene Angebote wie Banken und
Versicherungen vertreten. Die Obergeschosse
sind Uberwiegend durch gesundheitsbezogene
Einrichtungen gepragt. Hier dominieren Arztpra-
xen sowie Flachen fur therapeutische Angebo-
te und medizinische Dienstleistungen, wahrend
freie Berufe und andere erganzende Nutzungen
eine geringere Rolle spielen.

Das Stadtteilzentrum weist trotz der hohen Nut-

Baumarkt/ Heimwerken: 2
Freizeit: 6 Blicher, Zeitschriften und

Nutzungsstruktur des Stadtteilzentrums

zungsmischung eine eingeschrankte Angebots-
vielfalt auf, da vor allem viele Gastronomie- und
Dienstleistungsbetriebe vergleichbare Leistun-
gen bzw. Sortimente anbieten. Dies kann einen
Trading-Down-Effekt beglnstigen, der sich ne-
gativ auf die Attraktivitdt und Funktionsvielfalt
des Stadtteilzentrums auswirkt.

Garten und Zoo: 4

Schreibwaren: 8

N Haushaltsbedarf: 6
Einrichtungsbedarf: 14

Mobel: 11

Gesundheit: 19

_ Uhren und Schmuck: 12

Lederwaren: 8

Bekleidung: 48

Elektrogerate,
Kommunikations- und

Nahrungs- und
Genul3mittel: 70

Abbildung 40: Sortiment des Einzelhandels

Unterhaltungselektronik: 24
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Abbildung 43: Apotheke, BadstralBe 11

[ | Ogistik/ Mobilitat: 3

Vergnlgungsstatten: 12

Sonstige Institutionen: 2

Sonstige Dienstleistungen: 13

Schonheit, Pflege: 24

Spiel, Sport: 1

Gesundheit, Soziales: 17

Reparatur, Vermietung: 34

Freie Berufe: 9

Banken, Versicherungen, _
Immobilienwirtschaft: 6

Abbildung 45: Dienstleistungen im Erdgeschoss

Abbildung 42: AC Hotel Berlin Humboldthain Park, Hochstral3e
3, KoSP 2024

Abbildung 44: Kfz-Betrieb im Béttgerblock (Ausblick Lobeblock),
KoSP 2024

Vergnlgungsstatten: 1
gnusung Sonstige Institutionen: 3

Sonstige Dienstleistungen: 1 B .
Spiel, Sport: 3 Schonheit, Pflege: 3

Gesundheit, Soziales: 72

Freie Berufe: 15

Banken, Versicherungen,
Immobilienwirtschaft: 1

Abbildung 46: Dienstleistungen in den Obergeschossen
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888 ERKENNTNISSE AUS DER UMFRAGE

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE MIT DEN
FOLGENDEN ASPEKTEN? sehr ’ neutral sehr{
220 von 230 Antworten unzufrieden zufrieden

Im Allgemeinen fallt in der §{ En=ethandels-
Ui e, Ches el 2l iz 13,8%  26,6% 25,2 % 30,3 % 41%

friedenheit mit dem Stadt-

teilzentrum  durchschnitt- 7 .

, , . { Vorhandensein von :
lich bewertet wird. Dabei : \urelien Angeboten  195%  \GooR 31,2% 11,6 % 23% }
ist die Zufriedenheit als ™
Einkaufsort hoher als die )

Zufriedenheit  mit  dem 7 Gastronomisches

Zentrum als Aufenthaltsort. i Angebot 14,8 % 29,6 % 19,9 % 29,2 % 65%

g".Med/z/n/sche
y, Versorgung 8,1 % 14,8 %

{ Vorhandensein von

sozialen Angeboten 14,1% 241 % 10,6 % 19

. 27,1 % 48%

Abbildung 48: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Zufriedenheit mit Nutzungen

WELCHE ANGEBOTE SCHATZEN SIE? WAS
SIND IHRE LIEBLINGSGESCHAFTE?

189 von 230 Antworten &

207 von 230 Antworten

Mit den vorhandenen Nutzungen sind die Be-
fragten im Allgemeinen eher zufrieden. So ge-
ben 109 von 230 Personen an, die Einkaufs-
moglichkeiten im Gebiet zu schatzen. Dabei
wird erwahnt, dass die Nahe der Geschafte, die
hohe Dichte an Angeboten des taglichen Bedarfs
sowie die Lebendigkeit und Diversitat (46 Nen-
nungen) positiv auffallen. Zu den 5 Favoriten-
Geschaften zahlen DM, Rewe, Lidl, Akko und Abbildung 49: Lidl auf der Badistrae
Eurogida.
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WELCHE ANGEBOTE FEHLEN?
201 von 230 Antworten

Im Bereich Gastronomie wird haufig der Wunsch
nach mehr Vielfalt geauBlert, insbesondere in
dem Angebot von Cafés und Restaurants. Au3er-

it

Secondhand G

dem gibt etwa 1/6 der Befragten an, dass soziale — Buchldden »
und kulturelle Angebote fehlen (34 Nennungen). w

Dabei fehlen insbesondere Begegnungsorte flr :_E i “"”E
Jugendliche und Queers sowie Kinos oder Ga- Hendaageishits (C° @
lerien. Kultureinrichtungen 7 () auee 12

Weitere Angebote, die laut Umfrage im Stadtteil- —

zentrum fehlen, sind Fachgeschafte wie Buchla- .

den und Bioladen (87 Nennungen). An ge b OtSVIE lfa lt
umesne=t Treffpunkte

Abbildung 50: Diagramm Online Umfrage: Abfrage Welche An-

gebote fehlen Ihnen?

Aufenthaltsmaoglichkeiten

ZUSAMMENFASSUNG NUTZUNGSSTRUKTUR

9 Starken )

« Das Stadtteilzentrum bildet mit seinen Nutzungen, wie den Nahversorgungsangeboten sowie den
Bildungs- und Sozialeinrichtungen und Gastronomieangeboten ein gut funktionierendes Zentrum
sowohl fur die Wohnbevolkerung als auch fur Besuchende.

« Eine hohe Nutzungskonzentration in den Erdgeschossbereichen fuhrt zur Belebung des Stadtteil-
zentrums.

« Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen wie Lebensmittelmarkte (Eurogida, Lidl) und Drogerien
(DM-Filiale) sind zentrale Ankernutzungen im Gebiet.

« Das am Rande des Stadtteilzentrums gelegene Gesundbrunnen-Center erganzt das lokale Ver-
sorgungsangebot und starkt die Uberregionale Anziehungskraft der Geschaftsstrale.

« Die vorhandenen kulturellen und bildungsbezogenen Einrichtungen wie die Stadtteilbibliothek
und das Mitte Museum steigern die Attraktivitat des Stadtteilzentrums.

a Schwachen >

« Der Leerstand grof3flachiger Verkaufsflachen auf der Badstra3e kann zum Attraktivitatsverlust
fuhren.

« Eine eingeschrankte Angebotsvielfalt kann die Attraktivitat des Gebietes mindern.

« Das am Rande des Stadtteilzentrums gelegene Gesundbrunnen-Center erganzt zwar das Ange-
bot, steht jedoch in direkter Konkurrenz zur Badstral3e und kann dadurch die wirtschaftliche
Stabilitat einzelner Betriebe schwachen.
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4. KUND:INNENPOTENZIALE

SOZIO-DEMOGRAPHISCHE
STRUKTUR*

Altersstruktur

Im Forder- und Sanierungsgebiet BadPankStra-
Be lebten zum 31.12.2022 insgesamt 11.512
Menschen, darunter 1.097 im Sanierungsblock
Bottgerblock und 664 im Gerichtsblock. Die Be-
volkerung ist vergleichsweise jung, mit einem
Durchschnittsalter von 36,2 Jahren (Mitte: 39,1
Jahre, Berlin: 42,8 Jahre). Die grof3te Gruppe
sind 25- bis 35-Jahrige, die 25 % der Bevolke-
rung ausmachen, gefolgt von der Gruppe der
35- bis 45-Jahrigen.

Allerdings ist ein Zuwachs an Bevolkerung laut
ISEK v. a. bei den uUber 65-Jahrigen zu erwar-
ten, wobei Berlin insgesamt einen Zuzug bei der
jungeren Bevolkerungsgruppe der 18 bis unter
30-Jahrigen verzeichnet.

Haushaltsgrof3en

Im Gebiet BadPankStral3e sind insgesamt 6.582
Haushalte vorhanden, davon befinden sich 1.073
Haushalte im Sanierungsgebiet. Etwa 62 % aller
Haushalte sind Ein-Personen-Haushalten, ge-
folgt von Zwei-Personen-Haushalten mit rund
19 %. Drei-Personen-Haushalte machen etwa
8 % aus, wahrend Vier-Personen-Haushalte mit
rund 11 % vertreten sind.

Wohndauer

Die Wohndauer im Gebiet BadPankStralle hat
in den vergangenen Jahren zugenommen: Rund
60 % der Bewohner:innen wohnen im Durch-
schnitt langer als 5 Jahre an derselben Wohn-
adresse. GegenUber der Wohndauer im Jahr
2012 ist ein Anstieg zu vermerken (45 - 55 %).
In bestimmten Wohnblocken, z. B. entlang der
Pankstral3e, ist dieser Anteil besonders hoch.
Gleichzeitig gehdren 37 % der Bewohner:innen
mit Uber zehn Jahren Wohndauer zur alteinge-
sessenen Bevolkerung.

Altersgruppen in der Bevélkerung
30%
25%

20%

10%
~ull Il o
0% I l

unter 6 6 bis 18 18 bis 25 25 bis 35 35 bis 45 45 bis 55 55 bis 65 65 bis 75 75 und
dlter

mAnteil ® Anteil
Fordergebiet Mitte

Abbildung 52: Altersgruppen in der Bevélkerung nach Raumebe-
ne (Entwurf ISEK fir das Forder- und Sanierungsgebiet Bad-
PankStralse)

Ein-Perso- Zwei-Per- Br- S Vier-Perso-
nenhaus-
Insgesamt nenhaus- sonenhaus- nenhaus- eyl
halt halt halt
mehr
6.582 4.103 1.265 503 711

Abbildung 53.: Haushaltsstruktur im Gebiet BadPankStralle
(Stand: 31.12.2022) (Entwurf ISEK fir das Forder- und Sanie-
rungsgebiet BadPankStrale)

unter 5 Jahre

43%

5 bis 10 Jahre
20%

munter 5 Jahre w5 bis 10 Jahre Gber 10 Jahre

Abbildung 54: Wohndauer der Einwohner:innen im Gebiet Bad-
PankStral3e (Entwurf ISEK fir das Forder- und Sanierungsgebiet
BadPankStral3e)

“Die Angaben im folgenden Abschnitt beziehen sich auf das gesamte Foérder- und Sanierungsgebiet BadPankStra3e und sind aus dem
ISEK BadPankStra3e entnommen, soweit nicht anders gekennzeichnet. Die aktualisierten Zahlen vom Amt fur Statistik von Ende 2024

zeigen kaum Veranderungen auf.

Abbildung 51: Blochplatz (S. 34)

35
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Mietspiegel

Die Mietpreise im Gebiet BadPankStral3e, das
insgesamt als einfache Wohnlage eingestuft ist,
sind in allen Baujahrkategorien gestiegen, wo-
bei der grofite Anstieg bei Neubauten aus den
Jahren 2003 bis 2017 in einfacher Wohnlage zu
beobachten ist. In diesem Segment ist die Ver-
gleichsmiete zwischen 2013 und 2023 um etwa
46 % gestiegen, was einer Erhdhung von bis zu
4,50 €/m? entspricht. In den anderen Kategorien
liegt der Anstieg bei etwa 20 bis 30 %, was einer
Erhohung von bis zu 2 €/m? entspricht.

Angebotsmieten

In den vergangenen zehn Jahren sind die An-
gebotsmieten in Berlin stark gestiegen, sodass
die mittlere Angebotsmiete heute bei 11,54 €/
m? (Stand 31.12.22) liegt. Innerhalb des S-Bahn-
Rings liegt sie fast flachendeckend bei 16 €/m?,
Die hochste Angebotsmiete weist der Bezirk
Mitte mit durchschnittlich 15,46 €/m? auf. Zwi-
schen 2015 und 2022 stiegen die durchschnitt-
lichen Angebotsmieten um etwa 50 %. Das For-
der- und Sanierungsgebiet BadPankStrale liegt
unter dem bezirksweiten Mittel, jedoch nahert
sich der Planungsraum Humboldthain Nordwest
diesem Durchschnitt mit einer aktuellen An-
gebotsmiete von durchschnittlich 12,59 €/m?,
In den letzten sieben Jahren ist auch hier die
durchschnittliche Angebotsmiete um etwa 50 %
gestiegen, was einer Erhohung von etwa 4,50 €/
m? entspricht. Einen weniger starken Anstieg
verzeichnen die Planungsraume Schwedenstra-
3e und Gesundbrunnen mit einem durchschnitt-
lichen Anstieg der Angebotsmiete von etwa 35 %
(ca. 2,50 €/m?). Der Planungsraum UferstraBe
weist mit etwa rund 19 % (ca. 1,65 €/m?) die ge-
ringste Steigerung auf.®

Bevolkerungszusammensetzung

Das Forder- und Sanierungsgebiet ist gepragt
durch verschiedene Kulturen und Nationalitaten,
insgesamt weist es einen hohen Anteil an Men-
schen mit Migrationshintergrund auf. Der Anteil
an Bewohner:innen mit Migrationsgeschichte
liegt bei 44 %. Der Anteil von Deutschen mit Mi-
grationsgeschichte liegt bei etwa bei 24 % und
der Anteil an Deutschen bei 32 %. Somit liegt der

Kund:innenpotentiale

62 % Single-Haushalte

hohe Wohndauer

o-Alter 36,2 Jahre

Berlin 2013 2019 20232

Baujahr Vergleichsmiete Vergleichsmiete Vergleichsmiete
nettokalt (einfa- nettokalt (einfa- nettokalt (einfa-
che Lage} che Lage} che Lage)

Bis 1918 6,66 bis 5,17 7,90 bis 6,23 8,42 bis 6,64
€/m* €/m* €/m?

1919 - 1949 6,35 bis 5,48 7,80 bis 6,13 8,32 bis 6,563
€/m? €/m? €/m?

1950 - 1964 5,62 bis 4,73 6,43 bis 5,568 6,85 bis 5,94
€/m* €/m? £/m?

1965 - 1972 5,86 bis 4,28 6,80 bis 5,47 7,24 bis 5,83
€/m? €/m? £/m?

1973 - 1990 6,33 bis 5,63 7,57 bis 7,19 8,06 bis 7,66
€/m* €/m* €fm?

1991 - 2002 6,97 bis 6,70 8,36 bis 7,96 8,91 bis 8,48
€/m? €/m* €/m?

2003 - 2017 8,44 bis 8,17 11,61 bis 11,95 12,37 bis 12,73
€/m? €/m? £fm?

Abbildung 55: Entwicklung Berliner Mietspiegel 2013-2023 in
einfacher Wohnlage, SenStadt 2023: Berliner Mietspiegel 2023

Nationalitdten

Auslander

= Deutsche = Deutsche mit Migrationshintesgrund

Auslander

Abbildung 56: Nationalitditen im Gebiet BadPankStralse (Entwurf
ISEK fiir das Forder- und Sanierungsgebiet BadPankStralle)

°CBRE 2023: Wohnmarktreport Berlin 2023
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Anteil an Menschen mit Migrationsgeschichte

tber dem Berliner Durchschnitt. Die Kaufkraft im Bezirk Mitte liegt mit einem
) Wert von 88 unter dem Berliner Durchschnitt
Bevolkerungsprognose (98). Auch im Stadtteilzentrum Badstrae zeigt

. . } ' sich eine leicht unterdurchschnittliche Kauf-
D.le Bevollkerungsprognose 2021 _2040 fur Berllm kraft, die in einem Bereich von 85,1 bis 90 liegt.®
sieht steigende Einwohnerzahlen in allen Bezir-  Eine unterdurchschnittliche Kaufkraft weist auf

ken vor. In Mitte yyird ein.Zuvvachs von 5/? % bis  ein geringeres verfiigbares Einkommen der Be-
2040 erwartet, wahrend in den Prognoseraumen  \wohner:innen hin, was sich in einer geringeren

Wedding und Gesundbrunnen bis 2030 geringe- Konsumnachfrage ausdriicken kann.
re Anstiege prognostiziert werden. Gleichzeitig
soll die Zahl der Uber 65-Jahrigen deutlich zu-
nehmen, wahrend die der 18- bis 25-Jahrigen

zuriickgeht. Bevdlkerungsentwicklung

11.800
11.600

Sozialstruktur und Kaufkraft*

11.400

11.200
Im Forder-und Sanierungsgebiet beziehen 3.116 11.000
Menschen Grundsicherung fur Arbeitsuchende 10.800
(Burgergeld) nach SGB II. Daten zu Transferleis- 10600
tungsbeziehern nach SGB IlI (Leistungen zur Ein- ~ ***°
gliederung in den Arbeitsmarkt) auf Blockebene igszz
liegen nicht vor. Die Arbeitslosenquote liegt mit

9.800
Uber 9,39 % deutlich tber dem Berliner Durch- 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

schnitt. ZUdem ist der Ante|ll der erwerbstgtlgen Abbildung 57: Bevolkerungsentwicklung im Forder- und Sanie-
I\/Ienschen, die Transferleistu ngen beZ|ehen, rungsgebiet (Entwurf ISEK fir das Férder- und Sanierungsgebiet
ebenfalls Uberdurchschnittlich hoch. BadPankStralse)

ZUSAMMENFASSUNG KUND:INNENPOTENZIALE

a Starken )

« Das Durchschnittsalter der Bevolkerung liegt mit 36,2 Jahren unter dem Berliner Durchschnitt
von 42,8 Jahren.

« Die Wohndauer bei der Bevolkerung ist mit durchschnittlich tber 5 Jahren hoch und bildet eine
gute Grundlage zur Kunden:innenbindung.

‘ Schwachen )

« Die Kaufkraft im Untersuchungsgebiet ist sehr gering und liegt weiter unter dem Durchschnitt
der Berliner Bevolkerung. Das verfugbare einzelhandelsrelevante Einkommen ist geringer als an
anderen Berliner Standorten.

°Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Bezirks Mitte, 2021
* Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verflgbaren Einkommens der Einwohnerinnen und Einwohner einer Kommune, welches
im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100)
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5. STANDORTIMAGE UND.-IDENTITAT

STAKEHOLDER:INNEN UND WEITERE
LOKALE AKTEUR:INNEN IM GEBIET

Insgesamt ist im Stadtteilzentrum eine breite
Landschaft an Stakeholder:innen vorhanden.
Als besonders wichtige lokale Akteur:innen sind
das QM Badstralie sowie das QM Pankstral3e zu
benennen. Sie sind wichtige Ankerpunkte im Ge-
biet und bekannte Vernetzungs- und Koordina-
tionsstellen und verflugen uUber eigene Gremien
der Anwohnenden (Quartiersrate).

Die Stadtteilvertretung (StV) BadPankStral3e ist
eine Gremium engagierter Menschen, die im Ge-
biet BadPankStral3e wohnen, arbeiten, Gewerbe
betreiben oder Eigentum haben’. Im Rahmen
der monatlich stattfindenden Stadtteilbeirats-
sitzungen werden gemeinsam mit Akteur:innen
aus dem Bezirksamt Mitte, der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen,
der Gebietsbetreuung des Forder- und Sanie-
rungsbegietes sowie dem GSM aktuelle Themen
diskutiert. Die StV wird bei allen Projekten des
Forder- und Sanierungsgebietes beteiligt und
tritt daflr auch in Kontakt mit der Lokal- oder
Landespolitik.

Daruber hinaus gibt es ein hohes Maf3 an zivil-
gesellschaftlichem Engagement (z. B. Nachbar-
schaftsinitiative Litter Picker, Netzwerk Kiezbil-
dung, ,Umwelt im Quartier®, Wilde 17, ...) sowie
Nachbarschaftsveranstaltungen (Buttmannstra-
Benfest, Panke Parcours, ehemaliges Seifenkis-
tenrennen Badstraf3e), die auf eine hohe Mitwir-
kungsbereitschaft der Anwohnenden sowie eine
hohe Standortidentitat schlie3en lassen.

Einbindung von Gewerbetreibenden

Hauptziel des Geschaftsstralenmanagements
ist die Einbindung der ansassigen Gewerbetrei-
benden. Insbesondere die Bedarfe und Interes-
sen dieser Gruppe sollen in die kiinftigen Projek-
te des GSM einfliel3en.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und den
zahlreichen Ortsbegehungen durch das Unter-
suchungsgebiet wurde Kontakt zu vielen Ge-
werbetreibenden im Gebiet aufgenommen. Die
Kontaktaufnahme entstand durch personliche
Gesprache in den Geschéaften vor Ort. Folgende
Kernaussagen aus den Gesprachen konnen fest-

gehalten werden:

ZUSTAND DES OFFENTLICHEN RAUMS:

Die ansassigen Gewerbetreibenden berichten
von einer starken Verschmutzung des offentli-
chen Raums, was sich negativ auf das Erschei-
nungsbild des Gebiets auswirkt. Sie sehen einen
grof3en Bedarfan Mal3inahmen zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat, um das Gebiet attrakti-
ver zu gestalten.

BEWERTUNG KUNDSCHAFT/ANGEBOTE:
Laut den Gewerbetreibenden besteht die Kund-
schaft hauptsachlich aus Anwohner:innen, die
ihren taglichen Bedarf decken. Die angebotenen
Produkte und Dienstleistungen befinden sich
Uberwiegend im niedrigeren Preissegment.

VERNETZUNG/AKTIONEN:

Die Gewerbetreibenden geben an, dass der
Kontakt zu benachbarten Betrieben nur be-
grenzt vorhanden ist und meist in einem kleinen
Radius stattfindet. Oft sind Gewerbetreibende
aus derselben Branche oder denselben Straf3en
miteinander vernetzt. Formelle oder gebiets-
Ubergreifende Netzwerke sind nicht bekannt.
Zudem fehlen gemeinsame Veranstaltungen
oder Aktionen, die die Vernetzung und Zusam-
menarbeit sowie das Standortmarketing fordern
konnten.

Viele Gewerbetreibende berichten von einem
ehemaligen Seifenkistenrennen, einer beliebten
und wiederkehrenden Kiezaktion, die zuletzt vor
Uber 10 Jahren auf der Badstral3e stattgefunden
hat.

VERKEHR:

Das Stadtteilzentrum, insbesondere die Bad-
stral3e, ist laut den Gewerbetreibenden stark
vom Verkehr belastet. Parken in zweiter Reihe
stellt ein wiederkehrendes Problem dar und be-
trifft vor allem die Badstral3e. Au3erdem fehlen
gesicherte Radwege, was die Verkehrssituation
weiter verscharft.

’Die StV hat sich aufgelost. Ein neues Beteiligungsformat startet
in 2026.

Abbildung 58: Grtintaler Stralle mit Blick Richtung Badstraflse
(S. 38)
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DAS SAGEN DIE GEWERBETREIBENDEN

-
Bewertung Kundschaft/Angebote

«  Kundenkreis aus der Nachbar-
schaft/taglicher Bedarf

«  Wenig Tourist:innen

« Angebote Uberwiegend im nied-
rigen Preissegment

4 Verkehr

«  Starke Verkehrsbelastung der
Badstrale

e Parken in zweiter Reihe fallt
negativ auf (betrifft v. a. die
Badstral3e)

«  Keine gesicherten Radwege auf
Badstral3e vorhanden

Standortimage- und identitdt

-

Zustand des offentlichen Raums

. Starke Verschmutzung des
offentlichen Raums wahrzu-
nehmen

« Hoher Bedarf an Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

-

Vernetzung

« Z. T wenig Kontakt mit be-
nachbarten Gewerbetreibenden

«  Keine gemeinsamen Veranstal-
tungen/Aktionen vorhanden

Abbildung 59: Zusammenfassende Ubersicht der Befragung der Gewerbetreibenden (Eigene Darstellung LOKATION:S)



Geschdftsstrallenkonzept BadPankStral3e

EINSCHATZUNG DER KUND:INNEN

Wie im Integrierten Handlungs- und Entwick-
lungskonzept (IHEK) des QMs BadstraBe be-
schrieben, identifizieren und organisieren sich
die Bewohner:innen vor allem mit und in ihren
unmittelbaren Kiezen (z.B. Buttmannkiez, Bott-
gerstral3enviertel, Bellermannkiez), die von den
HauptverkehrsstraBen (Bad-, Pank- und Prin-
zenstraf3e) unterteilt werden. Laut IHEK nimmt

ALY

der offentliche Raum als Ort der nachbarschaft-
lichen Begegnung zu, leidet jedoch stark unter
der zunehmenden Vermullung.®

Das GSM hat im Sommer 2024 eine weitere
Befragung der Kund:innen des Zentrums ver-
anlasst, um einen Uberblick Uber die Standort-
wahrnehmung zu erhalten:

888 ERKENNTNISSE AUS DER UMFRAGE

WIE HOCH IST IHRE IDENTIFIKATION MIT
DEM GEBIET?
228 von 230 Antworten

Die Identifikation mit dem Stadtteilzentrum wird
insgesamt neutral bis eher hoch bewertet. Die
meisten Befragten bewerten die Frage mit einer
4(25,9 %) oder 3 (24,6 %), was darauf schliel3en
lasst, dass die Mehrheit eine neutrale bis positi-
ve Identifikation mit dem Gebiet empfindet. Ein
geringerer Anteil bewertete die Identifikation als
sehr hoch (15,4 %), wahrend 21,0 % eine sehr
niedrige und 12,3 % eine niedrige Identifikation
angeben. Somit fuhlt sich ein GroBteil der Befra-
geten eher verbunden.

§259/o:

§123%§ - - 3154%5

21 99% i P 24,6% |
sehr neutral sehr
niedrig hoch

Abbildung 60: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage Identifikation
mit dem Gebiet

8Integriertes Handels- und Entwicklungskonzept (IHEK) 2022-2025, L.I.S.T. - Losung im Stadtteil Stadtentwicklungsgesellschaft mbH,

2022, S. 11
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Standortimage- und identitdt

WELCHE STANDORTFAKTOREN SCHATZEN
SIE BESONDERS?
189 von 230 Antworten

taglicher Bedarf

Menschen

weerng UL

|

Die Befragten schatzen insgesamt die Vielfalt
sowie kulturelle Gegebenheiten im Stadtteilzen-
trum. Weiterhin werden die Einkaufsmoglich-
keiten sowie das Angebot an preiswertem und
gutem Essen (109 Nennungen) geschatzt und
haufig genannt. Ferner positiv bewertet werden
die Lebendigkeit und die Atmosphare des Zen-
trums (25 Nennungen) sowie die vorhandenen
Grunflachen, insbesondere der Pankegrinzug.

iv ersiti-it

E gunstlg
Grun'ﬂ.ﬁc hen
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e >
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i Grinflichen
g groBes Angebot

Vielfalt

groflRes Angebot
taglicher Bedarf

i

Abbildung 61: Diagramm Online-Umfrage: Abfrage positive <
Standortfaktoren EUHS'[IE

Menschen

WAS SIND IHRE LIEBLINGSORTE?
20/ von 230 Antworten

An erster Stelle steht das Panke-Ufer, das mit 60
Nennungen besonders fur seine grinen Flachen,
den Weg entlang des Flusses und die ruhige At-
mosphare geschatzt wird. Darauf folgen die Bib-
liothek am Luisenbad und der Humboldthain mit
45 Nennungen, letzterer inklusive Sommerbad.
Weitere erwahnte Orte sind die Uferstudios Hal-
len (22 Nennungen) und der Brunnenplatz (16
Nennungen).

Magic Mountain

Sommerbad Wissenburg
Uferstudios
Mitle Museum

Apatheken

g
g
-]
F
&

In Bezug auf Geschafte dominieren grof3e Ein-
zelhandelsketten: DM wird mit 48 Nennungen
am haufigsten als Lieblingsgeschaft genannt, ge-
folgt von Rewe mit 31 Nennungen und Lidl mit 18
Nennungen. Akko (17 Nennungen) und Eurogida

Woalworth

Pankeufer

Wilde 17
Rewe
Gesundbrunnen-Center e

- Abbildung 62: Di Online-Umfrage: Liebli
«_ 13 Nennungen) sind ebenfalls oft genannt. __________" T e e e
/-~ -~ °"TT°°TTTTTTTTTTTTTTTTTToOTTTOTTTTTTTTTTTTETTTTTTTTTTTITITEITEETEETTT N
WO SEHEN SIE VERBESSERUNGSBEDARF? : @
213 von 230 Antworten = ‘o
= 5
g : 0
Die Befragten sehen vor allem in den Bereichen > § ;
Sauberkeit, Fahrradinfrastruktur und Verkehrs- ) O
beruhigung/-kontrollen das grofite Verbesse- B Siugctegennen ©
rungspotenzial. ‘é‘“ Parkordnung o

Abbildung 63: Diagramm Online Umfrage: Was fehlt Ihnen im
Gebet? au erkei @

Platz fur FuBganger:innen

Fahrradinfrastruktur

kulturelles Angebot

S



Geschdftsstrallenkonzept BadPankStral3e

GESPRACHE MIT LOKALEN
AKTEUR:INNEN

Parallel zur Bestandsaufnahme wurden person-
liche Gesprache mit ausgewahlten Akteur:innen
aus unterschiedlichen Bereichen gefuhrt, die
allesamt bedeutende Positionen und Rollen im
Stadtteilzentrum einnehmen. Diese Gesprache
ermoglichten einen wertvollen Austausch, der
nicht nur zur Prasentation der Aufgaben und
Ziele des GSM diente, sondern auch tiefere Ein-
blicke in die spezifischen Ablaufe, Herausforde-
rungen, Potenziale und Ressourcen des Gebiets
lieferte. Zu den Gesprachspartner:innen gehor-
ten unter anderem:

Bildungseinrichtungen, Soziale Trager:in-
nen, Vereine und Initiativen

« Bibliothek am Luisenbad

o Mitte Museum

St. Paul-Kirche (Pfarrer Jirg Wildner)

«  Generationsubergreifende Arbeit: Ziel der Ver-
netzung der Menschen unabhangig von Kir-
chenzugehorigkeit

« Laib und Seele jeden Samstag
« Austausch mit Moschee Bellermannstrale

. |dee der Umsetzung einer Gemeinschaftsku-
che

« Teil des QM Beirats Badstralle

«  Kein/kaum Beruhrungspunkte zwischen sozia-
len Gruppen

Herausforderungen:

«  Probleme mit Obdachlosen und Vermullung
auf halboffentlichem Bereich vor der Kirche -
daher Offnung der Flache problematisch

« RegenwasserabflUhrung

« Starke Larm-und Luftbelastigung

o Stadtteilmutter Gesundbrunnen

« Evangelische Kirchengemeinde an der Panke
« Quartiersmanagement Badstral3e

« Quartiersmanagement Pankstralie

. Bulro Stadt.Menschen.Berlin

Unternehmen

« Berliner Unterwelten

« Gesundbrunnen-Center Management

Die Gesprache zeigten, dass die Akteur:innen
zum Teil untereinander vernetzt sind und Bereit-
schaft zur Zusammenarbeit mit dem GSM mit-
bringen. Dies kann kunftig fur die Umsetzung
und Planung von Mafinahmen entscheidend
sein.

Bibliothek am Luisenbad
« Leiterin neu am Standort

« Interessiert an Zusammenarbeit
und Kooperation

« Thema einer gewerblichen Nut-
zung in der Bibliothek ist Wunsch
im Gebiet

«  Wichtiger Veranstaltungsort

QM Badstralle

« Hoher Vernetzungsgrad mit ver-
schiedensten Trager:innen vor
Ort

. Kiezverein Badstral3e e.V. in
Grundung (kiezverein.de)

« Sehr diverse Bewohner:innen-
schaft

« Hohe Kriminalitatsrate in der Be-
zirksregion
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-
Blro Stadt.Meschen.Berlin

«  Verschiedene Gruppen/Communities im
Gebiet die zum Grof3teil wenig Gemeinsam-
keiten und Uberschneidungen haben (auch
raumlich)

« Die Bedeutung der Geschaftsstra3e Bad-
stral3e ist fur Teile der Communities sehr
hoch, fir andere weniger bedeutend (z.B.
nur als Einkaufsanlaufstelle wichtig)

Stadtteilmutter

« Hoher Raumbedarf

- Viele Nationalitaten im Gebiet

o Bereits durchgefuhrte Aktionen:

« Sprachcafé, Yoga fur Frauen, Gemeinsa-
mes Fastenbrechen (Iftar, Ramadan)

o Interesse an Festen und Aktionen im Kiez

o Verkehrsproblematik Badstra3e: Radver-
kehr, parken in zweiter Reihe

«  Gute Vernetzung mit soz. Trager:innen

-
Mitte Museum

«  Schwerpunkt historische Forschung und
Aufarbeitung

. Zusammenarbeit mit 28 Schulen aus Mitte
(2024)

«  Bezirksweite Ausstellungen

« Hochbeete: Nutzung durch Verein Wiese
30, ,Essbarer Kiez"

. Raumnutzung fur Veranstaltungen moglich

« Interesse an kunftigem Austausch

«  Gute Vernetzung mit Schlusselakteur:innen

Standortimage- und identitdt

Berliner Unterwelten

«  Gute Vernetzung im Gebiet

« Interesse an kunftigem Austausch
Standorte im Gebiet:

« Blochplatz (zwei Eingange)

« U-BNhf Pankstral3e

« U-Bhf Gesundbrunnen

«  Mittelstreifen Badstral3e
Anforderungen Blochplatz:

«  Mehr Busparkplatze (bisher drei 6ffentli-
che), Sammelflache flur Besucher:innen,
mehr Aufstellflachen fur z.B. Infotafeln, Re-
gelmafige VA im Gebiet (z.B. Lange Nacht
der Museen)

-
Gesundbrunnen-Center Management

«  Sehr hohe Kund:innenfrequenz (30.000/
Tag)

« Hohe Anzahl an Stammkund:innen (65 %)
o/ % touristische Besucher:innen

o Hoher Anteil arabische/tlrkische Commu-
nity

«  Geringer Leerstand, hohe Nachfrage nach
Blroraumen (med. Dienstleister)

« Beliebte Aktionen:
«  Dekoration zu verschied. Feiertagen

«  Geringe Auslastung des Parkhauses, Nut-
zung zum Teil moglich

«  Raumnutzung fur GSM moglich

Herausforderungen:

«  Probleme mit Jugendlichen, daher Zusam-
menarbeit mit Streetworkern
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AUFTAKTVERANSTALTUNG GSM

Nach Abschluss der Bestandsaufnahme wurde
im Stadtteilzentrum eine Auftaktveranstaltung
durchgefuhrt, zu der alle Gewerbetreibenden,
Eigentimer:innen und weitere Akteur:innen so-
wie interessierte Anwohner:innen eingeladen
wurden. Ziel war es, zum einen das GSM samt
seiner Aufgabenbereiche und Angebote vorzu-
stellen und zum anderen die bisherige Arbeit
zu prasentieren. Im Rahmen der Veranstaltung
erfolgte die Vorstellung der Bestandsaufnahme,
der Analyseergebnisse und ein Austausch Uber
bestehende Problematiken im Gebiet. Anschlie-
Bend stellte das GSM die erarbeiteten Hand-

lungsfelder und Mal3nahmen vor und diskutierte it
diese mit den Teilnehmenden. Angeregt wurde  Abbildung 64: Offentliche Auftaktveranstaltung des GSM im
unter anderem zur Umsetzung eines Kiezfes- ~ November 2024, KoSP 2024

tes, zur Bespielung von Leerstanden sowie zu
gemeinsamen Aktionen zur Verbesserung der
Sauberkeit im Gebiet. Die Erkenntnisse aus der
Auftaktveranstaltung sind sowohl in die Analy-
se eingeflossen als auch in die Ausarbeitung der
Mal3nahmenideen.

ZUSAMMENFASSUNG STANDORTIMAGE UND -IDENTITAT

a Starken )

« Es gibtinteressierte Gewerbetreibende und andere Akteur:innen / Stakeholder:innen, die sich in
Maflnahmen und Aktionen des GSM einbringen und vernetzen wollen. Damit gibt es ein Potenzial
fur eine erfolgreiche Arbeit des GSM.

Q Schwachen >

« Esgibtim Stadtteilzentrum keine Handler- oder andere Interessengemeinschaften von Gewerbe-
treibenden und anderen Nutzer:innen, die gemeinsame Aktionen oder Standortmarketing betrie-
ben haben oder betreiben.

« Die Identifikation der Befragten im Gebiet ist neutral bzw. nicht sehr hoch.
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6. ZUSAMMENFASSENDE ANALYSE

Das Stadtteilzentrum im Wedding zeichnet sich
durch eine Reihe von Starken aus, die seine Rol-
le als zentraler Versorgungsstandort unterstrei-
chen. Gleichzeitig bestehen Herausforderungen,
die die Entwicklung des Zentrums beeinflussen
kénnen.

Das Stadtteilzentrum zeichnet sich durch eine
hohe Frequentierung und ein lebendiges Um-
feld aus, das sowohl die Anwohnenden als auch
Besucher:innen aus angrenzenden Stadtteilen
anspricht. Das Stadtteilzentrum Ubernimmt vor
allem aufgrund der Uberortlichen Bedeutung
des Gesundbrunnen-Centers eine gebietsuber-
greifende Versorgungsfunktion und profitiert
von seiner sehr guten verkehrlichen Anbindung.
Das Stadtteilzentrum bietet ein gutes Angebot
an Einkaufsmoglichkeiten und eine umfassende
Nahversorgung, die durch eine Vielfalt an Nut-
zungen erganzt wird. Hierzu gehoren soziale und
kulturelle Ankernutzungen wie die Bibliothek,
das Haus der Volksbildung, das Mitte Museum
sowie Einrichtungen der Gesundheitsversor-
gung. Auch touristisches Potenzial ist durch Se-
henswurdigkeiten wie die Berliner Unterwelten,
Hotels und den Fern- und Nahverkehrsbahnhof
Gesundbrunnen vorhanden. Besonders hervor-
zuheben ist die Vielfalt des gastronomischen
Angebots, das den unterschiedlichen Bedurf-
nissen der Anwohner:innen und Besucher:in-
nen entspricht, sowie das breite Angebot an
medizinischen und sozialen Einrichtungen, die
eine wichtige Erganzung der stadtischen Infra-
struktur darstellen. Diese vielfaltigen Nutzungen
bieten weitere Potenziale fur Kooperationen in
einem Standortmarketing und fur die Nutzung
von Besucherfrequenzen zur gezielten Bindung
als Kund:innen.

Trotz seiner Starken weist das Stadtteilzentrum
jedoch deutliche Defizite auf, die die Attraktivitat
des Zentrums beeintrachtigen. Die starke Ver-
mullung beeintrachtigt das Erscheinungsbild er-
heblich und wird von Nutzer:innen als belastend
empfunden. Die Aufenthaltsqualitat ist durch
fehlende Sitzgelegenheiten, Erholungsbereiche
bzw. Freirdume und ein unzureichendes Stadt-
mobiliar eingeschrankt. Es gibt keine gemeinsa-
men Aktionen einer Handler:innengemeinschaft,
die das Stadtteilzentrum als Einheit starken
wurden. Die Badstral3e selbst wirkt als Barriere

zwischen den beiden Straf3enseiten, was die Er-
reichbarkeit und Wahrnehmung einzelner Ange-
bote einschrankt. Das Gesundbrunnen-Center
fungiert nicht nur als Erganzung, sondern stellt
auch eine direkte Konkurrenz zur Geschaftsstra-
Be dar, was die wirtschaftliche Stabilitat einiger
Betriebe entlang der Badstral3e beeintrachtigen
kann. Im gastronomischen Bereich zeigt sich
eine starke Dominanz niedrigpreisiger Angebote
wie Imbisse, wahrend es an Restaurants im mitt-
leren und hohen Preissegment fehlt. Dies kann
langfristig die Attraktivitat des Standortes fur
neue Zielgruppen beeinflussen. Weitere Heraus-
forderungen sind gro3ere Leerstande sowie eine
abnehmende Zufriedenheit der Kund:innen, die
sich negativ auf die Entwicklung des Zentrums
auswirken konnten.

Ein weiteres Problem ist das hohe Verkehrsauf-
kommen auf der Badstraf3e und der Pankstral3e,
das zu starker Larmemission und einer Barrie-
rewirkung der Hauptverkehrsstra3en fUhrt, was
die fuBBlaufige Erreichbarkeit und die Nutzung
des offentlichen Raums erschwert. Hinzu kom-
men Nutzungskonflikte auf Gehwegen, die durch
eine Mischung aus Fuf3ganger:innen, Rad- und
Rollerfahrenden und Lieferverkehr entstehen.
Die Zufriedenheit der Kund:innen hat in den
letzten Jahren abgenommen, was auf eine zu-
nehmende Wahrnehmung dieser Problempunk-
te zurdckzufuhren ist.

Das Stadtteilzentrum bietet eine Vielzahl von Po-
tenzialen, die es zu fordern gilt, um seine Funk-
tion als zentralen Versorgungsbereich bzw. als
Stadtteilzentrum langfristig zu sichern. Gleich-
zeitig erfordern die bestehenden Schwachen
gezielte MalBnahmen, um die Wettbewerbsfa-
higkeit zu starken und die Attraktivitat fur An-
wohner:innen, Besucher:innen und potenzielle
Investor:innen zu erhdhen.
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Abbildung 65: Entwicklungspotenziale, Herausforderungen und Defizite (eigene Darstellung LOKATION:S)
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/.STRATEGIE

UBERGEORDNE'I_'_ES RAUMLICHES
LEITBILD: VIELFALTIG, VERNETZT,
ERLEBBAR

Das Geschaftsstrallenkonzept basiert zum einen
auf den Ergebnissen der vorgestellten Analyse
und orientiert sich zum anderen an dem Leitbild
des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK) fur das gesamte Fordergebiet.
Dieses Leitbild dient als rahmengebendes Ele-
ment, das die Analyseergebnisse strukturiert
und Orientierung bietet.

,Das lebendige und vielseitige Gebiet BadPank-
StraBe wird als ein Stadtteil weiterentwickelt,
dessen unterschiedliche Facetten harmonisch
miteinander vernetzt werden. Neue Wegever-
bindungen entstehen, indem die Gestaltung
von erlebnisreichen, qualitdtsvollen Freirdumen
den dffentlichen Raum erlebbarer und zugdng-
licher macht und die lokale soziale und kulturel-
le Infrastruktur gesichert und gestdrkt wird. Die
BadPankStrase wird ein Ort, in welchem eine
lebenswerte und urbanintegrierte Stadtstruk-
tur gefordert wird und Raum fir Entwicklung
bleibt.™ (ISEK BadPankStra3e 2026)

Das Stadtteilzentrum soll, ebenso wie das ge-
samte Forder- und Sanierungsgebiet mit der
Geschaftsstralle Badstral3e im Kern, gezielt in
seinen zentralen Qualitaten gefordert und ge-
staltet werden. Dies umfasst die Bewahrung und
Starkung seiner Vielfalt sowie die Vernetzung
der lokalen Akteur:innen und Interessengrup-

pen. Daruber hinaus soll das Stadtteilzentrum
besser erlebbar gemacht werden, indem die
Aufenthaltsqualitat fur unterschiedliche Besu-
cher:innen verbessert wird.

« Vielfaltig: Die Ergebnisse der Befragungen
des GSM zeigen, dass die Vielfalt am Stand-
ort besonders geschatzt wird. Dies umfasst
die gastronomischen Angebote und Einzel-
handelsangebote, die durch ihre Diversitat
eine breite Zielgruppe ansprechen sowie die
kulturelle Vielfalt, die das soziale und wirt-
schaftliche Leben pragt. Diese Vielfalt gilt
als Alleinstellungsmerkmal des Stadtteilzen-
trums und soll langfristig erhalten bleiben.

« Vernetzt: Nur gemeinsam mit den Akteur:in-
nen vor Ort kann das Stadtteilzentrum
sinnvoll gestaltet werden. Gewerbetrei-
bende, Kulturschaffende sowie soziale und
Bildungseinrichtungen pragen das Stadtteil-
zentrum malf3geblich und haben bereits In-
teresse an der Mitgestaltung gezeigt. Ziel ist
es, diese Stakeholder:innen enger miteinan-
der zu vernetzen, Synergien zu fordern und
aktiv in die Arbeit des GSM einzubinden.

« Erlebbar: Der offentliche Raum und die
Grunflache im Stadtteilzentrum bieten gro-
Bes Verbesserungspotenzial. Attraktivere
Aufenthaltsorte sollen geschaffen werden,
die Erholung und Begegnung fordern. Begru-
nung und Gestaltung von Freiraumen sollen
nicht nur das Erscheinungsbild der Straf3en
verbessern, sondern auch die Nutzbarkeit
und Erlebbarkeit fur unterschiedliche Ziel-
gruppen steigern.
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HANDLUNGSBEDARFE UND ZIELE

<1. Lebenswertes Zentrum fordern )

Die Gestaltung und Nutzung des offentlichen
Raums sind entscheidend fur das Image und die
Attraktivitat eines Geschafts- und Stadtteilzent-
rums. Eine hohe Aufenthaltsqualitat macht den
offentlichen Raum nicht nur funktional, sondern
auch lebenswert und einladend, wodurch er
Uber die reine Einkaufsfunktion hinaus zu einem
Ort der Begegnung, des Verweilens und sozialer
Interaktion wird.,

Im Untersuchungsgebiet bewerten fast 75 %
der Befragten die Aufenthaltsqualitat als un-
zureichend. Besonders haufig wurden Mullpro-
bleme genannt, die das Gesamtbild und die
Attraktivitat des Viertels beeintrachtigen. Zu-
dem verflgt das Stadtteilzentrum Uber offent-
liche Raume, die derzeit wenig zur Aufenthalts-
qualitat des Zentrums beitragen. Es gibt wenig
Grun-und Erholungsflachen und durch das hohe
Verkehrsaufkommen herrscht zudem eine hohe
Larm- sowie Feinstaubbelastung. Fehlende Sitz-
moglichkeiten fuhren dazu, dass der offentliche
Raum selten zum Verweilen genutzt wird.

Die vorhandenen, vor allem grof3raumigen
Grinraume, wie den Humboldthain oder den
Pankegrinzug, die an das Gebiet anschliel3en,
werden hervorgehoben. Im Gebiet gilt es, be-
reits vorhandenes Potenzial zu erschlieBen (z.B.
Garten der Kirche an der Panke) sowie durch die
Gestaltung des offentlichen Raums vor den Ge-
schaften (Terrassenbegrinung, Baumscheiben-
bepflanzung, Barrierefreiheit und Sitzmoglich-
keiten) ein ansprechendes Umfeld zu schaffen.

Ziele:

« Unterschiedliche Bedurfnisse der Nutzer:in-
nen starker in den Mittelpunkt rucken

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
« Ort des Verweilens und Ruhe férdern

« Vermullung entgegenwirken

Zur Erreichung der Ziele siehe Mal3nahmen in Hand-
lungsfeld 1 Offentlicher Raum und Aufenthaltsquali-
tat

tandortidentitat entwickeln

G. Anlassbezogene Vernetzung férdern)
S

Das Stadtteilzentrum zeichnet sich durch seine
multikulturelle Vielfalt und ein breites Angebot
aus. Dieses Alleinstellungsmerkmal ist nicht
nur ein wichtiger Attraktivitatsfaktor, sondern
auch eine Grundlage fur die zukUnftige Ent-
wicklung des Stadtteilzentrums. Um diese Viel-
falt zu erhalten und weiter auszubauen, gilt es
eine starkere Vernetzung der verschiedenen Ak-
teur:innen zu fordern. Der Austausch zwischen
Gewerbetreibenden, Immobilieneigentimer:in-
nen, Anwohner:innen und offentlichen Institutio-
nen schafft neue Synergien und starkt das Stadt-
teilzentrum nachhaltig.

Aktuell fehlt es jedoch an einer organisierten
Standortgemeinschaft, die sich aktiv fur die Ent-
wicklung und Gestaltung des Stadtteilzentrums
einsetzt. Diese Lucke erschwert die gemein-
schaftliche Durchfihrung und langfristige Ver-
stetigung von Mal3nahmen, die zur Gestaltung
des Stadtteilzentrums beitragen konnten.

Durch gemeinsame Aktivitaten und ein Standort-
marketing kann die Identifikation der Akteur:in-
nen mit dem Gebiet erhoht werden.

Ziele:

« Entwicklung einer Standortidentitat, die die
multikulturelle Vielfalt und das breite Ange-
bot als zentrale Starken kommuniziert.

« Organisation von Marketingaktionen und
Veranstaltungen, die auf den Alleinstellungs-
merkmalen des Stadtteilzentrums aufbauen
und sowohl Anwohner:innen als auch Besu-
cher:innen ansprechen.,

Zur Erreichung der Ziele siehe Mal3nahmen in Hand-
lungsfeld 2 Vermarktung und Vernetzung
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Strategie Stadtteilzentrum

CS. Raum flr Versorgung und NutzungsvieD

falt erhalten und profilieren

(4. Unterstltzung bieten und Strukturen zuD

Unterstutzung ausbauen

Leerstande, insbesondere grol3ere Flachen, be-
eintrachtigen das Erscheinungsbild eines Zent-
rums und lassen wertvolle Potenziale ungenutzt.
Obwohl die Leerstandsquote im Stadtteilzent-
rum mit etwa 10 % (Stand 2024) noch im ver-
tretbaren Rahmen liegt, stellen mehrere grof3-
flachige Leerstande eine Herausforderung dar.
Besonders pragend ist die SchlieBungen von
Rewe City, die eine bedeutende Ankernutzung
und zentralen Versorgungspunkt fur die Anwoh-
nenden darstellte. Damit ist nicht nur die Attrak-
tivitat des Stadtteilzentrums gesunken, sondern
auch dessen Funktion als zentraler Versorgungs-
standort geschwacht.

Das Stadtteilzentrum Ubernimmt jedoch eine
zentrale Rolle in der Nahversorgung, weshalb
der Erhalt und die Wiederbelebung dieser Fla-
chen wichtig sind. Ziel ist es, den Leerstand
durch bedarfsgerechte Nachnutzungen zu redu-
zieren und gleichzeitig neue, kreative Konzepte
zu fordern, die das bestehende Angebot sinnvoll
erganzen.

Ziele:
« Aktivierung von Leerstandsflachen durch

temporare oder dauerhafte Nutzungen

« Erhalt von Ankernutzungen im Stadtteilzen-
trum

+ Kreative Erprobung zentrumserganzender
Nutzungen

« Bindung neuer Zielgruppen

Zur Erreichung der Ziele siehe Mal3nahmen in Hand-
lungsfeld 3 Vernetzung und Aktivierung von grolseren
Leerstdnden

Die gezielte Beratung und Unterstutzung loka-
ler Akteur:innen ist eine zentrale Voraussetzung
fur eine nachhaltige Entwicklung des Stadtteil-
zentrums. Haufig bestehen Unsicher-heiten Uber
bestehende Fordermoglichkeiten, Gestaltungs-
spielraume oder Ansprechpersonen. Ohne aus-
reichende Informationen und Beratung konnen
Potenziale ungenutzt bleiben und Entwicklungen
ins Stocken geraten.

Mit der Einrichtung regelmaBiger Vor-Ort-
Sprechstunden sowie der aktiven Bewerbung
und der transparenten Verwaltung des Gebiets-
fonds kann den Akteur:innen ein direkter Zugang
zu UnterstUtzung und Beratung geboten werden.
Dies erleichtert nicht nur die Umsetzung konkre-
ter Projekte, sondern tragt auch zur Entwicklung
des Stadtteilzentrums bei.

Zudem kann ein Gestaltungshandbuch eine
wichtige Orientierungshilfe fur Mal3nahmen in
offentlichen Raum bieten. Somit konnen ver-
bindliche Gestaltungsgrundlagen bereitgestellt
werden, die gleichzeitig Spielraum fur individu-
elle Losungen lassen. Ein Handbuch kann somit
den Aufbau einer einheitlichen, wiedererkenn-
baren Markenidentitat des Stadtteilzentrums
unterstutzen.

Ziele:

« Zugang zu individueller Beratung und prakti-
scher Unterstutzung erleichtern

« Eigeninitiative und Mitwirkung von Eigentu-
mer:innen, Gewerbetreibenden und Anwoh-
ner:innen fordern

« gestalterische Qualitat im o6ffentlichen Raum
sichern und Entwicklung einer einheitlichen
Standortidentitat unterstitzen

Zur Erreichung der Ziele siehe Malsnahmen in Hand-
lungsfeld 4 Beratung und Unterstitzung



Geschdftsstrallenkonzept BadPankStral3e

BadPankStraRle
vielfaltig, vernetzt, erlebbar

Lebenswertes Zentrum férdern
anlassbezogene Vernetzung fordern, Standortidentitat entwickeln
Raum fur Versorgung und Nutzungsvielfalt erhalten und profilieren
Unterstitzung bieten und Strukturen zur Unterstitzung aufbauen

L)
AO

~ Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2: Handlungsfeld 3: Handlungsfeld 4:
Offentlicher Raum und Vermarktung und Aktivierung von Beratung und
Aufenthaltsqualitat Vernetzung Leerstanden Unterstitzung
«  Verbesserung der «  Entwicklung « Erfassung von « Bewerbung und
Sauberkeit Markenidentitat strukturellen Verwaltung Ge-
. Geschaftszentrum Leerstanden bietsfonds
« Installation von
Sitzgelegenheiten « Marketingaktio- « Forderung von « Vor-Ort-Beratun-
im Zentrum nen und Veran- Zwischennutzun- gen und Sprech-
. Qualifizierung der staltungen geQ/ErsteHung stunden
B - Zwischennut-
Grinflachen im « anlassbezogene K ; «  Gestaltungshand-
Zentrum Netzwerktreffen cungskonzep buch

« Malnahmen zur
Verkehrsberuhi-

gung

Abbildung 66: Zusammenfassung Strategie des GeschdiftsstralSenkonzepts (Eigene Darstellung LOKATION.S)
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Geschdftsstrallenkonzept BadPankStral3e

8. HANDLUNGSKONZEPT UND MASSNAHMEN

HANDLUNGSFELD 1: OFFENTLICHER RAUM UND AUFENTHALTS-

QUALITAT

Das Handlungsfeld ,Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat™ umfasst Malinahmen zur Verbesse-
rung der Sauberkeit sowie zur Aufwertung von Grunflachen und Aufenthaltsbereichen.

MASSNAHME 1:

VERBESSERUNG DER MULLENTSORGUNG

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Wilde Mullablagerungen stellen im Stadtteilzentrum ein
wiederkehrendes Problem dar, das sowohl die Aufenthalts-
qualitat als auch das Erscheinungsbild des offentlichen
Raums beeintrachtigt. Zur Mullreduzierung soll auf mehre-
ren Ebenen angesetzt werden:

Zum einen ist ein Austausch mit den Eigentimer:innen und
Hausverwaltungen entlang der Bad- und Pankstraf3e vorge-
sehen. Gemeinsam sollen Moglichkeiten zur Umgestaltung
der privaten und gewerblichen Mullsammelplatze erortert
werden, die die Nutzbarkeit fur die Mieter:innen verbes-
sert.

Zum anderen gilt es mit den Anrainer:innen Mal3nahmen
zu entwickeln, wie kurzfristig und niedrigschwellig die Sau-
berkeit der Stral3e, vor allem vor den Geschaften verbes-
sert werden kann. Auch eine Sensibilisierung der Kund:in-
nen und Passant:innen kann mit gemeinsamen Aktionen, z.
B. zum Cleanup Day, hilfreich sein.

DarUber hinaus wird eine Kooperation mit der Berliner
Stadtreinigung (BSR) angestrebt, um zu prufen, ob die Ins-
tallation von zusatzlichen Mulleimern entlang der Bad- und
Pankstral3e erforderlich bzw. umsetzbar ist.

Zusatzlich ist eine Zusammenarbeit mit dem Mullmuseum
Pankstral3e an dieser Stelle vorgesehen, um gemeinsame
Mullsammelaktionen durchzufuhren und ggf. fur das The-
ma zu sensibilisieren. Auch das Quartiersmanagement
Badstral3e soll als Kooperationspartner fur das Anliegen
gewonnen werden.

Abbildung 67: Hochbeete Mitte Museum, KoSP 2024

ZIEL

« Miullreduzierung im Unter-

suchungsgebiet

« Forderung der Aufenthaltsqualitat

« Verbesserung des

Erscheinungsbildes

KOOPERATIONSPARTNER:INNEN

« Eigentimer:innen und

Hausverwaltungen

.« BSR
«  Millmuseum Pankstralle

« Nachbarschaftsinitiative

Litter Picker

« Quartiersmanagement Badstral3e

« Gewerbetreibende und

Anrainer:innen

UMSETZUNGSZEITRAUM
- ab Q22025
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Handlungskonzept und Malsnahmen

MASSNAHME 2:
INSTALLATION VON SITZGELEGENHEITEN
IM STADTTEILZENTRUM

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Das Stadtteilzentrum erstreckt sich vom Gesundbrunnen- ZIEL
Center bis zur Panke und ist durch stark frequentierte Geh- . Aufenthaltsqualitat erhohen
wege sowie eine hohe Verkehrsbelastung gepragt. Aktuell . Identifikation erhéhen

mangelt es in diesem Bereich an Aufenthaltsqualitat und
Erholungsorten fur Passant:innen und Anwohner:innen.
Sitzgelegenheiten sind nur sparlich vorhanden.

« Verweilmoglichkeiten schaffen

KOOPERATIONSPARTNER:INNEN
Die MalBnahme zielt darauf ab, die Aufenthaltsqualitat im

Stadtteilzentrum durch die Installation zusatzlicher, an-
sprechender Sitzgelegenheiten zu erhdéhen sowie vorhan-

« StraBen- und Grinflachenamt

o Tiefbauamt

dene Instand zu setzen. Dadurch sollen sowohl Erholungs- + Sozialen Einrichtungen
raume fur Anwohner:innen und Besucher:innen geschaffen « Ggf. Quartiersmanagement
als auch die Attraktivitat des offentlichen Raums gesteigert . Partizipative Einbindung
werden. Eine Kooperation mit ansassigen Schulen und wei- von Anrainer:innen und
tere soziale Einrichtungen, die die Banke thematisch ge- Stakeholder:innen

stalten und Patenschaften tbernehmen, wird angestrebt.

In enger Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt sol- IMSETZUNGSZEITRAUM
len mogliche Standorte fUr Banke identifiziert werden. Vor + ab2026
allem der Platz vor dem U-Bahnhof Pankstral3e soll in den

Blick fur weitere Aufenthaltsmoglichkeiten genommen wer-

den.

Dabei konnen auch Pop-Up-Nutzungen eine Rolle spielen,
um den Bedarf und die Annahme von Mal3nahmen durch
die Bewohner:innen und Kund:innen vorab spielerisch zu
testen.
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MASSNAHME 3:

QUALIFIZIERUNG DER GRUNFLACHEN

IM STADTTEILZENTRUM

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Im Stadtteilzentrum mangelt es an attraktiven
Grunflachen und Begrinungselementen. Zur
Verbesserung des Stadtklimas sowie zur Stei-
gerung des Erscheinungsbilds und der Aufent-
haltsqualitat sollen verschiedene Begrinungs-
malnahmen umgesetzt sowie die vorhandenen
Grunflachen aufgewertet werden.

Bepflanzung des Mittelstreifens

Der begrunte Mittelstreifen der Badstral3e ist
derzeit durch Baustelleneinrichtungen stark be-
eintrachtigt und vermittelt einen ungepflegten
Eindruck. In Zusammenarbeit mit dem zustandi-
gen Fachamt und lokalen Akteur:innen soll eine
attraktive Neubepflanzung erfolgen. Denkbar
- waére die Verwendung von Tulpen oder anderen
- Pflanzen, die in den Fruhlingsmonaten bluhen
und dadurch zur Aufwertung des Stra3enbildes
und einer freundlicheren Atmosphare beitragen.
Diese Aktion konnte vor allem durch eine ge-
meinsame Durchfihrung mit Gewerbetreiben-
den und Anrainer:innen auch zur Erhohung der
Identifikation beitragen.

Offnung des Kirchengartens

Der Garten der Kirche an der Panke (St. Paul
Kirche) verfugt Gber ein grol3es Potenzial als Er-
holungsraum im Herzen des Stadtteilzentrums.
Er konnte maf3geblich zur Steigerung der Auf-
. enthaltsqualitat beitragen. Gemeinsam mit dem
: zustandigen Pfarrer sollen Moglichkeiten geprift
und Pilotmafinahmen umgesetzt werden, um
. den Garten ggf. fur die Offentlichkeit zuganglich
. zu machen und als Grinflache zu etablieren.

Baumscheibenbegriinung

In Kooperation mit dem Straf3en- und Grunfla-
chenamt wird gepruft, welche Baumscheiben im
Untersuchungsgebiet fur eine Begrinung geeig-
net sind. Im Anschluss wird das Geschaftsstra-
Benmanagement (GSM) Informationsmaterial
erstellen, um potenzielle Pat:innen zu gewinnen.
Dieses Material soll Tipps zur Gestaltung und

ZIEL

« Aufenthaltsqualitat erhohen
« Erscheinungsbild verbessern

« Klimaschutz /-anpassung

KOOPERATIONSPARTNER:INNEN

« StraBen- und Grinflachenamt
« Tiefbauamt

« Pfarrer Hr. Wildner

« Soziale Einrichtungen

« Gewerbetreibende/
Anrainer:innen

« Quartiersmanagement

UMSETZUNGSZEITRAUM
- ab Q42025

Pflege der Baumscheiben enthalten. Gewerbe-
treibende vor Ort konnten dabei gezielt fur die
Ubernahme einer Patenschaft angesprochen
werden, um die langfristige Pflege und Instand-
haltung sicherzustellen.

Begleitung geplanter MaBBnahmen sowie Infor-
mationsvermittlung

Einige Projekte zur Qualifizierung der Grinrau-
me sowie Forderung des Stadtklimas sind be-
reits in Planung bzw. angedacht. Hierzu zahlt
die Umgestaltung des Blochplatzes, die Instal-
lation ,griner Gullys" sowie die Initiative ,Ess-
barer Kiez". Das GSM wird diese Projekte un-
terstUtzen und vor allem bei der Umgestaltung
des Blochplatzes auf die Wegeverbindung mit
der Badstral3e achten und sich einbringen. Zu-
dem soll vom GSM eine Ubersicht der ,grinen
Oasen" im Stadtteilzentrum erstellt werden, die
Uber Erholungsmoglichkeiten im Zentrum infor-
miert und diese bekannter macht.
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Handlungskonzept und Malsnahmen

MASSNAHME 4:
INSTALLATION VON FAHRRADABSTELLAN-
LAGEN IM STADTTEILZENTRUM

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Der Untersuchungsbereich ist durch eine hohe Verkehrs- ZIEL
belastung und eine unzureichende Fahrradinfrastruktur . umweltfreudliche Ver-
gepragt. Abgesehen von einigen Abstellanlagen am Ge- kehrsmittel férdern

sundbrunnen-Center und Bahnhof sowie an der Kreuzung
Badstral3e/Bastianstralle bestehen kaum geordnete Ab-
stellmoglichkeiten fur Fahrrader. Viele Radfahrende stel-
len ihre Rader daher an Laternen, Straf3enschildern oder KOOPERATIONSPARTNER:INNEN

anderen improvisierten Stellen ab. o
o Straf3en- und Grinflachenamt

Es wird vorgeschlagen, entlang der Badstra3e und angren- - Tiefbauamt

zenden NebenstraBBen zuséatzliche offentlich zugangliche + Partizipative Einbindung

Fahrradabstellanlagen zu installieren. Erganzend wird die éf;‘kég;i'j”eer'f;'n“n“een“ und

Einrichtung einer offentlichen Fahrrad-Reparaturstation im '

Gebiet angeregt, um das Angebot fur Radfahrende funk-

tional zu erweitern. Durch die Bereitstellung mehrerer Ab-

stellanlagen und einer Reparaturstation durch den Bezirk

soll der Umstieg auf umweltfreundliche Verkehrsmittel ge-

fardert werden. UMSETZUNGSZEITRAUM
.« ab Q12026

Ziel der Mal3nahme ist es, die Bedingungen fur den Rad-

verkehr im Gebiet deutlich zu verbessern und damit eine

Alternative zum motorisierten Individualverkehr zu star-

ken. Eine verbesserte Radinfrastruktur kann den Zugang

zu den Angeboten der Geschaftsstra3e verbessern und

schafft geordnetere Verhaltnisse im 6ffentlichen Raum. Da-

mit tragt die Mal3nahme auch zur funktionalen Aufwertung

des Straf3enraums und zur Forderung nachhaltiger Mobili-

tat im Quartier bei.
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HANDLUNGSFELD 2: VERMARKTUNG UND VERNETZUNG

Das Handlungsfeld Vermarktung und Vernetzung umfasst Mal3nahmen, die einerseits die Identifi-
kation mit dem Stadtteilzentrum nach innen bei den ansassigen Akteur:innen und andererseits nach
auf3en bei den Zielgruppen des Stadtteilzentrums (Kund:innen) starken.

MASSNAHME 5: )
ENTWICKLUNG MARKENIDENTITAT
STADTTEILZENTRUM

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Zur Bewerbung der geplanten Angebote im Stadtteilzent- ZIEL

rum ist die partizipative Entwicklung einer wiedererkenn- . Identifikation mit dem GSM

baren Marke bzw. eines Logos fur das Stadtteilzentrum Fa .
- « Forderung der Bekanntheit

geplant. Das Logo soll aus einem grafischen Element und im Gebiet

einem Schriftzug (Wort-Bild-Marke) bestehen und durch
verschiedene Merchandise-Artikel (bspw. Aufkleber, Pla-

kate, Einkaufstaschen, Sattelschoner etc.) oder auch bei KOOPERATIONSPARTNER:INNEN
Festeh und Aktionen Iim offentlichen Raum als Marke vor . Gewerbetreibende /

Ort sichtbar und etabliert werden. Das Logo soll sich an die Anrainer:innen /
bestehenden CD-Vorlagen des Fordergebiets orientieren Stakeholder:innen /

und in einem gemeinsamen Abstimmungsprozess mit den Multiplikator:innen
Gewerbetreibenden und Akteur:innen vor-Ort festgesetzt « Gebietsbetreuung / Bezirksamt
werden.

Ein ansprechendes Logo fordert die Identifikation mit den UMSETZUNGSZEITRAUM
geplanten Mal3nahmen sowie mit dem Stadtteilzentrum « ab 2026

im Allgemeinen. Fur die (Be-)Werbung im Zentrum sollen
Multiplikatoren und Orte gefunden werden, die fUr die Ver-
breitung sorgen (z.B. Bewerbung in der Vitrine am U-Bhf.
Gesundbrunnen).
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MASSNAHME 6:
MARKETINGAKTIONEN &
VERANSTALTUNGEN

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Zur Steigerung der Bekanntheit der vielfaltigen Angebote
sowie zur Forderung der Vernetzung und des Zusammen-
halts sind mehrere kleinteilige sowie grof3ere Aktionen ge-
plant.

Saisonale Aktionen

Vor allem zur Kund:innenbindung und zur Vernetzung sol-
len kleinteilige saisonale Veranstaltungen und Kiezaktionen
durchgefuhrt werden. Denkbar waren bspw. die Durchfuh-
rung von Schaufenstersuchaktionen (z.B. zum Zuckerfest
oder Weihnachten) oder die Forderung von Kunstprojekten
im offentlichen Raum in den Sommermonaten.

Die Ausarbeitung der konkreten Aktionen erfolgt in Zusam-
menarbeit mit den ansassigen Gewerbetreibenden sowie
ggf. weiteren Partner:innen wie Schulen, Kitas und dem
Quartiermanagement sowie geeigneten Institutionen vor
Ort (z.B. Unterwelten, Museum, Bibliothek).

Seifenkistenrennen Badstraf3e

In der Vergangenheit gab es auf der Badstral3e Seifenkis-
tenrennen, die von lokalen Gewerbetreibenden unterstutzt
wurden und sich einer grof3en Beliebtheit erfreuten. Das
GSM plant an dieser Tradition anzuknUpfen und in dem
Forderzeitraum neu zu konzipieren und umzusetzen. Loka-
le Gewerbetreiben, Schulen und Anrainer:innen sollen hier
als Unterstutzer vor Ort gewonnen und aktiv in die Planung
miteinbezogen werden.

VernetzungsmaBnahmen mit Gesundbrunnen-Center

Um das Gesundbrunnen-Center starker mit der Ge-
schaftsstral3e zu vernetzten, sollen gemeinsame Aktionen
von den Gewerbetreibenden und dem Centermanagement
entwickelt, gefordert sowie umgesetzt werden und sowohl
im Center als auch auf der Geschaftsstralle stattfinden.
Zusatzlich soll gepruft werden, ob Dienstleistungen aus
der Umgebung, wie Reinigungen, Schneider:innen oder
Handwerker:innen in das Angebot des Shoppingcenters in-
tegriert werden konnten und ob sich die Wegeverbindung
zwischen dem Gesundbrunnen-Center und der Geschafts-
stral3e deutlicher gestalten lassen (z. B. durch Beschilde-
rungen).

Handlungskonzept und Malsnahmen

ZIEL

Forderung der Vernetzung und
Vermarktung der Angebote

Forderung der Kundenbindung
und des Austauschs

Forderung des Zusammenhalts

KOOPERATIONSPARTNER:INNEN

« Gewerbetreibende/

Anrainer:innen

+ Gebietsbetreuung
« Centermanagement

« Ggf. Partner:innen aus

Sozialbereich, den Museen
oder anderen Kultur- bzw.
Bildungsinstitutionen

UMSETZUNGSZEITRAUM
. ab Q22025
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MASSNAHME 7:
NETZWERKTREFFEN

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Als Plattform fur den Austausch der ansassigen Gewerbe-
treibenden, Anrainer:innen und weiteren Akteur:innen im ZIEL
Stadtteilzentrum soll ein bedarfs- und anlassbezogenes
Vernetzungsformat etabliert werden. Wobei der Fokus auf
der konkreten Umsetzung geplanter Mal3nahmen liegt.

« Forderung der Vernetzung

« Verantwortungslbernahme
der Gewerbetreibenden sowie

, . . weiterer Akteur:innen
Das Austauschformat soll dazu dienen, dass sich die Ge-

werbetreibenden und weitere Akteur:innen am Standort
kennenlernen und starker vernetzen sowie sich an der Um-
setzung von Mal3nahmen beteiligen. KOOPERATIONSPARTNER: INNEN

«  Weiterbildung der Anrainer:innen

« Gewerbetreibende/

Angestrebt wird ein niedrigschwelliges, offenes Austausch- N
Anrainer:innen

format der Gewerbetreibenden nach Ladenschluss in de-
ren Geschaften im Stadtteilzentrum. Bei Bedarf konnen
Weiterbildungsangebote als Input integriert werden. UMSETZUNGSZEITRAUM
Im Q1 2025 wurde mit einem Besuch in den Berliner Unter- - ab Q12025
welten der Auftakt gelegt.
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HANDLUNGSFELD 3: AKTIVIERUNG VON GROSSEREN LEER-
STANDEN

Im Handlungsfeld ,Aktivierung von gro3eren Leerstanden®™ werden gezielte Mal3nahmen ergriffen, um
Leerstandsflachen wieder nutzbar zu machen und die Versorgungsfunktion des Stadtteilzentrums zu
bewahren. Dabei geht es vor allem um die strukturellen Leerstande, d. h. um Leerstande, die langere
Zeit schon ohne Nutzung sind, die durch ihre Gro3e zu einem Attraktivitatsverlust im Stadtteilzent-
rum fihren oder bei denen aus verschiedenen Grinden eine Nachvermietung schwierig ist.

MASSNAHME 8:
ERFASSUNG VON GROSSEN
STRUKTURELLEN LEERSTANDEN

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME

Das GSM erfasst in einem ersten Schritt die problemati- ZIEL

schen Leerstandsflachen mit den entsprechenden Eckdaten . Kontaktaufnahme mit
(GroRe, Preis, Zustand etc.) im Gebiet und stellt Kontakt zu Eigentiimer:innen

den EigentUmer:innen her, um in einen ersten Austausch zu . Erfassung der Leerstandsdaten
komm'en. Qabe| yverden vor 'allem Entvwck[ung'sabsmhten . Lésungsméglichkeiten zur
der Eigentimer:innen, mogliche Probleme bei Nachver- Behebung identifizieren

mietung und Vorstellung fur kinftige Vermietungen erfasst.

Nach der Erfassung werden die Leerstande hinsichtlich KOOPERATIONSPARTNER:INNEN
ihrer Nachnutzungsmoglichkeiten systematisiert und prio-
risiert. Nachnutzbare Leerstande werden fur mogliche Zwi-
schennutzung vermarktet. Bei problematischen Leerstan-
den wird gemeinsam mit EigentUmer:innen, Bezirksamt
und weiteren Beteiligt nach Losungen zur Verbesserung der
Situation gesucht.

Eigentimer:innen

. Stadtentwicklungsamt Mitte

UMSETZUNGSZEITRAUM
« ab Q22025
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MASSNAHME 9:
FORDERUNG VON ZWISCHENNUT-
ZUNGEN / ERSTELLUNG ZWISCHEN-

NUTZUNGSKONZEPT

BESCHREIBUNG DER MASSNAHME JIEL

Zur Belebung leer stehender Fléchen sollen kreative und - Bespielung des Leerstands
zentrumsrelevante Zwischennutzungen unterstitzt wer- » Identifikation von
den. Hierflir soll ein zu erstellendes Zwischennutzungskon- potenziellen Nutzer:innen

zept als Grundlage dienen, das verschiedene Strategien » Erprobung neuer Nutzungen
zur Aktivierung von Leerstanden und die Erprobung neuer
Nutzungsideen umfasst.

Das Konzept wird potenzielle Zwischennutzungsarten so- KOOPERATIONSPARTNER:INNEN

wie die damit verbundenen Vorteile und Chancen flr Ei- . Eigentlimer:innen
gentUmer:innen Ubersichtlich darstellen. Es soll flexibel auf « Hausverwaltungen
unterschiedliche Immobilien anwendbar sein und als Ge- . Zwischennutzer:innen

sprachsgrundlage fur den Austausch mit EigentUmer:innen

dienen. Das Ubergeordnete Ziel besteht darin, Zwischen-

nutzungen als effektives Instrument zu etablieren, um Leer- UMSETZUNGSZEITRAUM
stande schnell und flexibel zu reduzieren.

Neben der Darstellung moglicher Zwischennutzungen ist
die Identifizierung von potenziellen Zwischennutzer:innen
wichtig. Diese werden einerseits im Gebiet bei den vielfal-
tigen Akteur:innen, andererseits bei bereits durchgefihr-
ten Pop-up-Nutzungen o. a. professionellen Anbieter:innen
gesucht und in einem Dokument zusammengestellt. Pot-
entzielle Nutzer:innen werden kontaktiert.

Aufbauend auf diesem Konzept werden interessierte Im-
mobilieneigentimer:innen und potenzielle Zwischennut-
zer:innen gezielt angesprochen und aktiv bei der Umset-
zung ihrer Projekte durch das GSM unterstutzt.

« ab Q22025
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Die Beratung und Unterstltzung von Akteur:innen im Stadtteilzentrum ist zentrale Aufgabe eines Ge-
schaftsstrallenmanagements. Vor allem die Gewerbetreibenden sollen dabei gezielt bei der Umset-
zung von Projekten und der Weiterentwicklung ihrer Angebote unterstitzt werden.

Dies umfasst eine Vielzahl an Themen wie die Bereitstellung von fachlicher Beratung zu Themen wie

Kundenbindung, Fordermoglichkeiten oder Au3enwerbung.

Zur Forderung lokaler Projekte und Initiativen steht im Ge-
biet der Gebietsfonds in einer jahrlichen Hohe von 10.000
Euro zur Verfugung. Das Geschaftsstralenmanagement
(GSM) wird diesen aktiv bewerben und Interessierte um-
fassend bei der Antragstellung, der Umsetzung sowie der
Abrechnung unterstutzen.

Zunachst werden verstandliche und zugangliche Informa-
tions- und Bewerbungsunterlagen erstellt, darunter Flyer,
Antragsformulare, Merkblatter und Leitfaden. Anschlie-
Rend erfolgt eine breit angelegte Offentlichkeitsarbeit tiber
verschiedene Kanale sowie die Zusammensetzung einer
Jury, die Uber die Antrage abstimmt.

Das GSM begleitet die Antragsteller:innen nicht nur bei der
Einreichung ihrer Antrage, sondern steht auch wahrend der
gesamten Projektdurchfihrung beratend zur Seite. So wird
sichergestellt, dass die Forderbedingungen eingehalten
werden.

Ein Gestaltungsleitfaden (s. Ma3nahme unten) kann den
Gewerbetreibenden als Anregung durch Praxisbeispiele
und der Jury als Entscheidungsgrundlage dienen.
Abgeschlossene Projekte werden umfassend dokumentiert
und auf der Webseite des Fordergebiets veroffentlicht.
Ziel ist es, die Erfolge sichtbar zu machen und andere Ak-
teur:innen zur Nachahmung zu motivieren.

« Unterstutzung von

lokalem Engagement

Forderung von Investitionen
in das Stadtteilzentrum

« Aufwertung und Belebung

des offentlichen Raums

. Gewerbetreibende/

Anrainer:innen/ Eigentimer:innen
im Fordergebiet

« Gebietsfondsjury

« ab Q12025
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Das GSM wird zu festgesetzten Zeiten im Stadtteilbiro des
Fordergebiets Sprech- und Beratungszeiten anbieten sowie
die Gewerbetreibenden vor-Ort in aufsuchenden Gespra-
chen Uber anstehende Mal3nahmen informieren.

Inhalte der Beratungen erstrecken sich von Kommunika-
tion mit den Fachbereichen des Bezirksamts, Uber Infor-
mationen zu Fordermoglichkeiten und -mitteln bis hin zu
Beratungen im Bereich Kundenbindung und Schaufenster-
gestaltung oder Weiterbildungen.

Zusatzlich werden die Mal3nahmen des ISEKs fortlaufend
an die Gewerbetreibenden kommuniziert und ihre Belange
und Perspektiven an die Gebietsbetreuung fur das Gebiet
BadPankStral3e zurtickgespielt. So wird sichergestellt, dass
die Perspektive der Gewerbetreibenden in die geplanten
ISEK-MalBnahmen einflie3en.

Handlungskonzept

L))
AS

Beratung von Gewerbetreibenden
zur Sicherung der Nutzungen und
Angebote im Stadtteilzentrum

Forderung von effektiver Kom-
munikation mit dem Bezirksamt

Forderung von
Marketingaktivitaten und
Weiterbildungen

Gewerbetreibende/
Anrainer:innen

Fachamter des Bezirksamts

Externe Partner:innen (z.B. IHK
oder andere Stakeholder:innen)

Gebietsbetreuung

ab 2026
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Das Erscheinungsbild der Geschaftsstral3e wird stark durch
die Aul3endarstellung der gewerblichen Angebote gepragt.
Als Orientierungshilfe fur Gewerbetreibende und Immobi-
lieneigentUmer:innen wird ein Gestaltungsleitfaden fur die
Erdgeschosszonen der Badstral3e entwickelt. Dieser Leit-
faden enthalt anhand einfacher Skizzen und Beispielfotos
grundlegende Gestaltungsprinzipien fur den Einzelhandel,
Dienstleister, Handwerker:innen und die Gastronomie.

Die Gestaltungsprinzipien beziehen sich auf den Auf3en-
bereich (Warenprasentation, Sondernutzungen, wie Wer-
beanlagen etc.) sowie die Fassaden- und Schaufensterge-
staltung. Ggf. kann das Thema Baumscheibenbepflanzung
ebenfalls thematisiert werden um eine Anleitung fur eine
sinnvolle und mit dem SGA abgestimmte Bepflanzung zu
liefern. Alle Mal3nahmen werden mit guten Beispielen an-
schaulich illustriert.

Handlungskonzept und Malsnahmen

« Schaffung einer Orientierungs-

hilfe zur Erdgeschossgestaltung

« Steigerung der optischen Attrak-

tivitat des Stadtteilzentrums

« Schaffung einer Grundlage

flr Férderungen aus
dem Gebietsfonds

Eigentimer:innen/ Anrainer:innen

« Stadtentwicklungsamt Mitte

Untere Denkmalschutzbehorde

« Ggf. externe Agentur

« ab 2026
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