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WAS IST DAS GSM?

Das GeschaftsstraBenmanagement (kurz gesagt GSM)
fordert seit Sommer 2024 die Weiterentwicklung des
Stadtteilzentrums und der Gewerbestandorte im Gebiet
BadPankStral3e. Dabei geht es vor allem um die Aufwer-
tung rund um die Geschaftsstralle Badstral3e aber auch
um die Pankstal3e und die Nebenstrallen (wie z.B. die
Buttmannstra3e, Bastaianstral3e, Hochstrae, ...). Auch
die Bereiche um die Gerichtstra3e (Werkstatten des Nor-
dens und Gerichtshofe) sind wichtig.

ZIEL DES GSM

Das Zentrum soll zu einem lebendigen und attraktiven Ort
zum Einkaufen, Verweilen und Arbeiten werden. Daflr
arbeitet das GSM mit den Menschen vor Ort im Gebiet
zusammen,

DAS GSM HAT MEHRERE AUFGABEN

Das GSM bringt Ladenbesitzer:innen, Gastronom:innen,
Vereine und Institutionen,  Anwohner:innen  und
Kund:innen sowie weitere aktive und interessierte Akteure
im Gebiet zusammen.

Gemeinsam mit den Menschen vor Ort will das GSM her-
ausfinden, was die Bewohner:innen und Besucher:innen
im Zentrum brauchen und wie es sich in Zukunft entwi-
ckeln soll. Zusammen werden Aktionen und Veranstal-
tungen umgesetzt, um das Zentrum zu beleben und zu
verschonern,



DAS GESCHAFTSSTRASSENKONZEPT

Das GeschaftsstraBBenkonzept ist die Grundlage fur die
Arbeit des GSMs. Es fasst die Ziele und Ideen fur das
Zentrum BadPankStral3e zusammen.

Daflir wurde das Gebiet zu Beginn untersucht und
viele Gesprache mit Akteur:innen gefuhrt. Der aktuelle
Zustand der Geschaftsstra3e wurde erfasst und in Karten
dargestellt. Dabei hat das GSM verschiedene Themen
betrachtet: den Verkehr, den &ffentlichen Raum sowie die
vorhandenen Nutzungen, beispielsweise Geschafte und
Dienstleistungen.

So haben wir das Konzept erstellt:

Bestandsaufnahme Gesprache mit
& Kartierungen Schlisselakteuren

Gesprache mit Befragung der
Gewerbetreibenden Blrger:innen

Erstellung
MaRnahmenkatalog

Auftaktveran- finales Ge-
staltung zur schaftsstra-
Riickkopplung der Benkonzept

MaRnahmen und Arbeits-
plan




DAS ZENTRUM BADPANKSTRASSE

e
]
|

4
@
g
.§.

Stadtteilzentrum
(Untersuchungsgebiet)

Geschaftsstrale BadstraBBe mit
angrenzenden Nebenstra3en und
der Pankstraf3e
Gesundbrunnen-Center

Bahnhof Gesundbrunnen

Stadtteilzentrum (EHZK)




BURGERBETEILIGUNG

Um die wichtigsten Handlungsbedarfe zu identifizieren
und konkrete Mal3nahmen zu entwickeln, fihrte das GSM
2024 verschiedene Umfragen vor Ort und digital durch:

Von September bis November 2024 fand eine digitale Be-
fragung der Offentlichkeit statt. Menschen, die im Gebiet
wohnen, arbeiten, einkaufen oder sich dort regelmaBig
aufhalten, hatten die Moglichkeit, ihre Meinung zu teilen.
Die Befragung zeigt, wie das Stadtteilzentrum wahrge-
nommen wird und welche Bedurfnisse bestehen. Es ha-
ben insgesamt rund 300 Personen bei der Umfrage mit-
gemacht.

Im Sommer 2024 hat das GSM aulBerdem Gesprache mit
Gewerbetreibenden vor Ort geflUhrt. Diese berichteten,
was gut funktioniert und wo es Probleme gibt. Zusatz-
lich gab es Gesprache mit weiteren wichtigen und aktiven
Akteur:innen im Stadtteil, wie zum Beispiel soziale Verei-
ne.

Alle gesammelten Informationen wurden im Geschafts-
stra3enkonzept zusammengefihrt.



In der Umfrage wurde unter anderem gefragt, wie zu-
frieden die Menschen mit verschiedenen Bereichen des
Stadtteilzentrums sind.

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE IM MIT FOLGENDEN ASPEKTEN UND ANGEBOTEN?
220 von 230 Antworten

sehr neutral sehr
unzufrieden zufrieden

Erscheinungsbild der

i StraBen 10% 3,2% 0,9 %
Vorhandensein

i von Grinanlagen 214% 17,7 % 25,5 % 6,8%
i Sauberkeit (Mill im
i offentlichen Raum) 21,4% 64% 2,3% 05% i
i Aufenthaltsqualitéit im

i Offentlichen Raum 19,7 % 59 1,8%
Erreichbarkeit

6,5% 12,1 % 14,6 %

"‘-E/nze!handelsf
i, angebot 13,8 %

{ Vorhandensein von
i kulturellen Angeboten 19,5 %

Gastronomisches Angebot

14,8 % 19,9 % 6,5%
81% 14,8 % .
Vorhandensein von

i sozialen Angeboten 14,1% 24,1 % 10,6 % 19

¢ Medizinische Versorgung

4,8 %




ANALYSEERGEBNISSE

Das Stadtteilzentrum  Badstralle hat viele Starken
und ist ein wichtiger Versorgungsort fur den Stadtteil.
Es wird stark besucht, ist lebendig und sehr gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Besonders das
Gesundbrunnen-Center sorgt dafur, dass auch Menschen
aus anderen Teilen der Stadt hier einkaufen und Angebote
nutzen.

Das Zentrum bietet eine breite Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie sowie sozialen, kulturellen
und medizinischen Einrichtungen. Dazu gehort unter
anderem die Bibliothek, das Haus der Volksbildung, das
Mitte Museum und touristische Angebote wie die Berliner
Unterwelten. Diese Vielfalt schafft gute Voraussetzungen
flr Zusammenarbeit und gemeinsames Marketing.

Gleichzeitig gibt es Herausforderungen, die die
Attraktivitat des Standorts beeintrachtigten. Teilweise
fehlt es an Sauberkeit, an Sitzmdglichkeiten und an einer
angenehmen Aufenthaltsqualitat. Auch gemeinschaftliche
Aktionen der Handler:innen finden bisher kaum statt.

Im gastronomischen Bereich dominieren vor allem
gunstige Imbissangebote wahrend Restaurants im
mittleren und hoheren Preissegment fehlen. Leerstehende
Ladenflachen und eine sinkende Zufriedenheit der
Kundschaft verscharfen die Situation. Zudem belasten
hohes Verkehrsaufkommen, Larm und Nutzungskonflikte
auf den Gehwegen die Aufenthaltsqualitat.

Um die Funktionen des Stadtteilzentrums langfristig zu
sichern, sind gezielte Mafinahmen notwendig. Ziel ist
daher die vorhandenen Starken weiter auszubauen und
bestehende Schwachen schrittweise zu verbessern.
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STRATEGIE

Ubergeordnetes raumliches Leitbild: vielfaltig, vernetzt,
erlebbar

Das  GeschaftsstralBenkonzept  basiert auf den
Ergebnissen der Analyse sowie auf dem Leitbild des
Integrierten  stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) fur das gesamte Fordergebiet. Dieses Leitbild
dient als Orientierung fur die Weiterentwicklung des
Stadtteilzentrums. Ziel ist es, das Stadtteilzentrum rund
um die Badstral3e gezielt in ihren zentralen Qualitaten zu
starken, die Vielfalt zu erhalten, lokale Akteur:innen zu
vernetzen und die Aufenthaltsqualitat fur unterschiedliche
Nutzer:innen zu verbessern.

BadPankStralle

vielfaltig, vernetzt, erlebbar

Lebenswertes Zentrum fordern

Anlassbezogene Vernetzung fordern,
Standortidentitat entwickeln

Raum fur Versorgung und Nutzungsvielfalt
erhalten und profilieren

UnterstUtzung bieten und Strukturen zur
Unterstutzung aufbauen




Die Befragungsergebnisse zeigen, dass die Vielfalt des
Standorts besonders geschatzt wird. Dazu zdhlen das
gastronomische und einzelhandelsbezogene Angebot
sowie die kulturelle Vielfalt. Dieses Zusammenspiel
sprichteine breite Zielgruppe an und stellt ein wesentliches
Alleinstellungsmerkmal des Stadtteilzentrums dar, das
langfristig gesichert werden soll.

Die Weiterentwicklung des Stadtteilzentrums
kann nur gemeinsam mit den lokalen Akteur:innen
gelingen. Gewerbetreibende, Kultur-, Sozial- und
Bildungseinrichtungen pragen den Standort maf3geblich
und sollen anlassbezogen starker miteinander vernetzt
werden. Ziel ist es, Synergien zu fordern und die
Akteur:innen aktiv in die Arbeit des GSM einzubinden.

Der offentliche Raum und die Grinflachen im
Stadtteilzentrum bieten gro3es Potenzial zur Aufwertung.
Durch die Schaffung attraktiver Aufenthaltsorte sowie
durch Begrlinung und gestalterische Maflinahmen soll
die Aufenthaltsqualitat erhoht und das Stadtteilzentrum
fur verschiedene Zielgruppen besser erlebbar gemacht
werden.



HANDLUNGSBEDARFE & ZIELE

Die Aufenthaltsqualitdt im Stadtteilzentrum wird als
unzureichend bewertet. Gleichzeitig bestehen Potenziale
durch angrenzende Grinraume im Gebiet. Durch gezielte
Mal3nahmen wie Begrlinung, bessere Gestaltung des
offentlichen Raums und zusatzliche Sitzgelegenheiten
kann das Zentrum deutlich aufgewertet werden.

Ziele

o Unterschiedliche Bedlrfnisse der Nutzer:innen
starker in den Mittelpunkt rtcken

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
« Ortdes Verweilens und Ruhe fordern

«  Vermullung entgegenwirken

Die multikulturelle Vielfalt und das breite Angebot
sind zentrale Starken des Stadtteilzentrums. Um diese
langfristig zu sichern, ist eine starkere Vernetzung
der lokalen Akteur:innen notwendig. Kooperationen
und Standortmarketing sollen kinftig gemeinsame
MafBnahmen nachhaltig unterstttzen.

Ziele

« Entwicklung einer Standortidentitat, die die
multikulturelle Vielfalt und das breite Angebot als
zentrale Starken kommuniziert.

« Organisation von Marketingaktionen und Veran-
staltungen, die auf den Alleinstellungsmerkmalen
des Gebiets aufbauen und Anwohner:innen sowie
Besucher:innen ansprechen.



Obwohl es vergleichsweise wenige leerstehende
Geschafte im Zentrum gibt, ist die Wiederbelebung von
Leerstanden zentral. Ziel ist es, durch bedarfsgerechte
Nachnutzungen und neue Konzepte die Attraktivitat und
Nahversorgungsfunktion des Zentrums zu starken.

Ziele

« Aktivierung von Leerstandsflachen durch temporare
oder dauerhafte Nutzungen

«  Erhalt von Ankernutzungen im Stadtteilzentrum
«  Kreative Erprobung zentrumserganzender Nutzungen

« Bindung neuer Zielgruppen

Eine gezielte Beratung lokaler Akteur:innen st
entscheidend fur die nachhaltige Entwicklung des
Stadtteilzentrums, da haufig Informationsdefizite zu
Fordermoglichkeiten und Zustandigkeiten bestehen.
Regelmalige Vor-Ort-Sprechstunden, Forderung Uber
den Gebietsfonds sowie ein Gestaltungshandbuch kénnen
Orientierung bieten und Projekte erleichtern.

Ziele

« Zugang zu individueller Beratung und praktischer
Unterstitzung erleichtern

« Eigeninitiative und Mitwirkung von Eigentimer:innen,
Gewerbetreibenden und Anwohner:innen fordern

o Gestalterische Qualitat im offentlichen Raum sichern
und Entwicklung einer einheitlichen Standortidentitat
unterstitzen
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Handlungsfeld 1: \

Offentlicher Raum und
Aufenthaltsqualitat

«  Mehr Sauberkeit im Zentrum
« Neue Sitzgelegenheiten im Zentrum

« Grunflachen im Zentrum aufwerten
und besser nutzbar machen J

K Handlungsfeld 2:
Vermarktung und Vernetzung

. Eine gemeinsame Marke fur das
Geschaftszentrum entwickeln

. Werbung und Marketingaktionen fur
das Zentrum umsetzen

« Veranstaltungen und Aktionen im
Zentrum organisieren

. Netzwerktreffen fur
Gewerbetreibende und Akteur:innen

\ anbieten J
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Handlungsfeld 3: \

Aktivierung von Leerstanden

()
&)

« Leerstehende Geschafte und
Raume erfassen

«  Neue Nutzungen fur leere Raume
fordern (Zwischennutzungen)

« Ein Konzept fur

\ Zwischennutzungen erstellen /

/ Handlungsfeld 4: L)

Beratung und Unterstiitzung (%&

« Hilfe beim Beantragen von
Fordergeldern aus dem Gebietsfonds

« FErarbeitung eines
Gestaltungshandbuch mit Tipps fur
die Gestaltung von Schaufenstern,
Reklamen uvm.

« Vor-Ort-Beratungen und
Sprechstunden fur Gewerbetreibende:
Die Sprechstunde findet ab Marz jeder
erste und dritte Dienstag im Monat
statt
Ort: Kiezraum, Gerichtstra3e 13

\ Zeit: 16:00 bis 18:00 Uhr /




AKTIONEN DES GSM

. o o Miillsammel-Aktion

Anlasslich des World Clean-up Days 2025 wurde zu einer
Aufraumaktion am 18. September im Gebiet eingeladen.
Kleine Gruppen sammelten rund um das Gesundbrunnen-
Center und in Richtung Badstral3e Mill, um ein Zeichen
gegen Vermullung und Umweltverschmutzung zu setzen.
Die Aktion wurde gemeinsam mit dem Gesundbrunnen-
Center organisiert und durchgefthrt, sowie durch die BSR

und die bezirkliche Kampagne MITTEMACHTSAUBER
unterstitzt.

MULLSAMMELN
im Gebiet
BadPankSiraBe

18.09.2025 ab 13 Uhr vor
. dem Gesundbrunnen-Center!
; i

£ MITTE MACHT“ I
I

A& SAUBER!




BadStraBeleUChtet.....O............O..

Im Dezember 2025 wund Januar 2026 setzten
Lichtinstallationen des Lichtklnstlers Amin Shahsavar
entlang der Badstral3e warme Akzente im Straf3enraum. In
ausgewahlten Geschaften wurden Projektoren aufgestellt,
welche sanft bewegte Lichtmuster auf die Gehwege
projezierten und damit kleine Lichtinseln schafften. Die
Aktion sollte in den dunklen Monaten zur Belebung der
Badstral3e beitragen und auf die Gewerbetreibenden vor
Ort aufmerksam machen.

BadPankstrafe

\e“°“‘eu




. o o Pflanzaktion - Die Badstrafe wird bunt

Gemeinsam mit engagierten Helfer:innen wurden
im Winter 2025 rund 1.600 Tulpenzwiebeln auf dem
Mittelstreifen der Badstral3e gesetzt. Die Aktion soll einen
Beitrag zur Aufwertung der Geschaftsstral3e leisten und
die Aufenthaltsqualitat fur Besucher:innen verbessern.

Bitte aufpassen !

HIERWURDEN =
TULPEN GEPFLANZT,

DIE IV nicHS) 2
FRUHIAHR, ni)u:m




Netzwerktreffen ¢ o ¢ e e ¢ ¢ 6 ¢ ¢ 6 ¢ 6 6 0 60606060 00

Als Plattform fur den Austausch der ansassigen
Gewerbetreibenden,  Anrainer:innen und  weiteren
Akteur:innen im Fordergebiet werden bedarfs- und
anlassbezogene Vernetzungstreffen durchgefuhrt.
Das Austauschformat dient zur Information Uber die
MalBnahmen des Geschaftsstralenmanagement und
daruber hinaus, dass sich die Akteur:innen an der
Umsetzung der Mal3nahmen beteiligen konnen.

Interesse beim
nachsten Treffen
dabei zu sein?

Gerne einfach per
E-Mail melden:
badpank@lokation-s.de




GEBIETSFONDS !

Das GeschaftsstraBenmanagement (GSM) unterstutzt
lhre Ideen, um das Gebiet BadPankStral3e zu beleben.
Dazu stellt es Geld aus dem Gebietsfonds bereit. Mit
dem Geld kdnnen Sie zum Beispiel lhre Laden oder das
Umfeld schoner gestalten.

Gemeinsam wollen wir die Geschaftsstral3e zu einem
attraktiven Ort zum Einkaufen, Arbeiten und Verweilen

machen.

Welche Projekte unterstiitzen wir?

Der Gebietsfonds unterstltzt Geschafte, Betriebe,
Vereine, Anwohner:innen und Initiativen im Fordergebiet
BadPankStra3e. Sie konnen jetzt Geld fur |hre Projekte
beantragen!

Unterstitzt werden zum Beispiel:

« neue Markisen oder schénere Ladenfronten

o die Gestaltung der Flachen vor den Geschaften
« kreative Gestaltung der Hauswand

o Begrinung

« gemeinsame Aktionen, Feste oder kulturelle
Veranstaltungen

Fiir weitere Informationen:

oder unter:
https://badpank-mitte.de/
geschaeftsstrasse/gebiets-
fonds/




Das Team des GSM beantwortet Ihre Fragen rund um die
Entwicklung der Geschéaftsstralle. Haben Sie Ideen oder

wilnschen Sie eine personliche Beratung? Dann melden
Sie sich gern bei uns per E-Mail oder in unserer Sprech-

stunde!

s
_.'I!:FI_IE weitere Infos unter:

o]

LEE ZE www badpank-mitte.de/
fﬁl geschaeftsstrasse/
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